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Dolores Hidalgo Cuna de la+ Independencia Nacional Guanafuato, Diciembre 16
dieciséis del 2016 dos mil diecisés.

VISTO: Para resolver el expedienté formado con motivo de la solicitud presentada
ante esta Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas, por el Lic. José
Francisco Gonzélez Rodriguez, en su carécter de Director del ‘INSTITUTO
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE DOLORES HIDALGO, GTO." a fin de obtener
permiso de venta de los |otes que integran el FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL POPULAR Y 'DE URBANIZACION PROGRESIVA, denominado
“EL JARDIN", en su SEGUNDA ETAPA compuesto por123 lotes para vivienda
unifamiliar, con una superficie de 21,136.87 m2, ubicados en el Predio Rustico
denominado "El Llanito y Anexas", de este Municipio, y

RESULTANDO

PRIMERO. Para obtener los permisos y autorizaciones sefialados por el
Cddigo Territorial para el Estado vy los Municipios de Guanajuato; la parte
interesada Instituto Municipal de Vivienda de Dolores Hidalgo, Guanajuato”;
acredita la propiedad del predio rdstico denominado "El Llanito v Anexas" ahora
“El Jardin" el cual consta de una superficie de 2-1 1-36.87 has., para el
Fraccionamiento, con Ia escritura pulblica numero 19,341 de fecha 20 de
Diciembre de| 2008, otorgada ante la fe del Licenciado José Maria Gutiérrez
Martinez, Titular de la Notaria Publica nimero 3, en legal ejercicio en el partido
judicial de Dolores Hidalgo Cuna de Ia Independencia Nacional, Guanajuato;
documento que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de este Partido Judicial bajo el Folio Real R14*20689,

SEGUNDO EI Ayuntamiento autoriza el CAMBIO DE USO DE SUELO para
la regularizacion del Fraccionamiento "E} Jardin", ubicado en sl predio citado por
medio de Acuerdo de Ayuntamiento emitido en Sesion de fecha 27 de Mayo del
2014 y que consta en el acta no, 82,



PAGINA 112 3 DE FEBRERO - 2017 PERIODICO OFICIAL

TERCERO. El 06 de Junio del 2014 por  medio de oficio
017/PMDH/DDUOP/DU/2014 se autoriza el PERMISO DE USO DE SUELO
solicitado por la Lic. GABRIELA RODRIGUEZ ARREDONDQ, para el predio
descrito con anterioridad, para el uso de suelo predominante H3.- DENSIDAD
HABITACIONAL ALTA (hasta 400 hab./ha.), en compatibilidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio Vigente, esto en fundamento a los
articulos 256, 257, 258 y 259 del Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios
de Guanajuato. Autorizacion otorgada por el Arg. José Adrian Escobedo Alcantara
en su calidad de Director de Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

CUARTO. El 29 de Octubre de 2015, se recibe Ia solicitud del LIC. JOSE
FRANCISCO GONZALEZ RODRIGUEZ, para que se expida el DICTAMEN DE
CONGRUENCIA, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 404, 405 y
406 del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato; se
realizé la revision pertinente por parte de la Direccién y se emitié la resolucion
expresada en el documento 284/PMDH/DDUOP/DU/2016 de fecha del 24 de
Junio de 2016

QUINTO. Se recibié en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, la solicitud para obtener el PERMISO DE TRAZA en el predio referido,
anexando la documentacion indicada en el DICTAMEN DE CONGRUENCIA, en
atencion a lo establecido en el articulo 407, del Cédigo Territorial para el Estado y
los  Municipios de Guanajuato, quedando autorizada mediante el oficio
285/PMDH/DDUOPR/DUI2016 de fecha 24 de Junio de 20186.

SEXTO. Se recibié Expediente Téchico y solicitud para obtener el
PERMISO DE URBANIZACION del Fraccionamiento "El Jardin Segunda Etapa",
el 03 de Septiembre de 2015, motivo por el cual se procede a la revisién del
expediente para la AUTORIZACION DE URBANIZACION el cual cumple con lo
establecido en los articulos 409, 410, 412, 414, 421, 422 y 423 del Cédigo
Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, autorizandose por medio
de oficio No. 286/PMDH/DDUOP/DU/2016 con fecha del 24 de Junio de 2016.

SEPTIMO. Mediante Escritura Publica nimero 9225, de fecha del 10 de
Diciembre del 2014, otorgada ante la fe del Licenciado Lic. Gerardo Gonzalez
Téllez, Titular de la Notaria Publica nimero 6, en legal ejercicio en el partido



PERIODICO OFICIAL 3 DE FEBRERO - 2017 PAGINA 113

judicial de Dolores Hidalgo Cuna de la Independencia Nacional, Guanajuato; El
“INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE DOLORES HIDALGO, GTO."
transmite a favor del MUNICIPIO DE DOLORES HIDALGO CUNA DE LA
INDEPENDENCIA NACIONAL, GUANAJUATO, las éreas de donacion
destinadas a equipamiento urbano y areas verdes las cuales se desprenden de la
Escritura Primordial en donde se encuentra ubicado el desarrollo citado,
instrumento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo el folio real R14*20691, cumpliendo con ello lo dispuesto por el
articulo 416 fraccion |, 417, 419, 430 fraccion [l y 446 fracciones |, Il y VIl del
Cadigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

OCTAVO. En atencién a la solicitud del interesado para obtener el Permiso
de Venta del Fraccionamiento, se llevé a cabo una supervision, observandose que
las obras de edificacién del desarrollo se encuentran actualmente concluidas y
entregadas a los organismos operadores mismo que se acredita mediante las
constancias de liberacién de los servicios de Agua Potable y Drenaje de fecha 02
de Diciembre de 2016, y acta de liberacién de obra de fecha 02 de Diciembre de
2016 para Red Eléctrica por lo que no hay obras de urbanizacién que afianzar,
conforme al articulo 430 fraccion IV del Codigo Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato.

NOVENO. El Desarrollador ha exhibido el Certificado de Gravamen de
fecha 24 de Junio de 2016, SIN GRAVAMEN ENCONTRADO para el folio real
R14*20689 correspondiente a la Escritura numero No. 19,341 diecinueve mil
trescientos cuarenta y uno de fecha 20 de Diciembre del 2008, expedida por
Licenciado José Maria Gutiérrez Martinez, titular de la Notaria Publica ntmero 3,
de este Partido Judicial a favor del “INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
DOLORES HIDALGO, GTO.",que ampara la SUPERFICIE TOTAL DE 2-11-36.87
has, en donde se ubica el Fraccionamiento Habitacional Popular v de
Urbanizacién Progresiva "EL JARDIN SEGUNDA ETAPA", asi como las
fracciones desprendidas para dreas verdes y equipamiento donadas al Municipio.
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CONSIDERANDOS

PRIMERO. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 2 fraccion
XXXVI, XLIX, 32 fraccion I, 35 y 430 del Cédigo Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato; 1, 2 fraceién XXXV, 4 fraceién H, 7 fraccion I, 117 ai
119 del Reglamento de Fraccionamientos y Propiedad en Condominio para el
Municipio de Dolores Hidalgo Cuna de |a Independencia Nacional, Guanajuato; la
Direccién de Desarrolio Urbano y Obras Publicas, es"oompetent'e para resolver las
solicitudes de Permisos de Venta de lotes de los Fraccionamientos v Desarrollos
en Condominio que se establezcan dentro de Su cireunscripcion territorial.

SEGUNDO. Acorde ‘@ las disposicionss legales referidas, el suscrito
Arquitecto Fidel Qlaes Villegas, en mi caracter de Director de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, soy la autoridad competente para aplicar y hacer cumplir las
disposiciones establecidas en e| Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios
de Guanajuato; como unidad administrativa municipal, con facultades en materia
de fraccionamiento de Ig propiedad inmobiliaria y establecimiento de regimenes de
propiedad en condominio, asi come de expedir en los términos del Cédigo
Territorial, las licencias, permisos, certificaciones, constancias o autorizaciones
que seah competencia de la misma. ’

por parte de la Subdireccién de Desarrollo Urbano, se da tramite a la solicitud de
Permiso de Venta, realizada por el “INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
DOLORES HIDALGO, GTO.", para los lotes que integran el Fraccionamiento
Habitacional Popular y de Urbanizacién Progresiva, compuesto por 123 lotes
denominado "EL JARDIN SEGUNDA ETAPA", ubicado en el predio rustico
denominado "El Llanito y Anexas", ahora Fraccionamiento “El Jardin", Segunda
Etapa en esta ciudad de Dolores Hidaigo Cuna de |a independencia Nacional,
Guanajuato, propiedad del “INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
DOLORES HIDALGO, GTO.", de conformidad con lo establecido por los articulos
430 del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato y 117 del

Reglamento de Fraccionamientos y Propiedad en Condominio para el Municipio de
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Dolores Hidalge Cuna-de Ia Independencia Nacional, Guanajuato, el
“INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE DOLORES HIDALGO, GTO.",
presentd ante esta Dependencia la solicitudde Permiso de Venta, acompafiada de

los siguientes documentos:

* Para acreditar la propiedad, original de Escritura Ptiblica niimero
9225, de fecha del 10 de Diciembre del 2014, tirada ante Ia fe de la
Licenciado Gerardo Gonzélez Téllez, titular de la Notaria Publica
ntmero 6, de este Partido Judicial, con Folio Real de Inscripcion al
Registro Pablico de la_Propiedad R14*20691, mediante la cual el
“INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE:DOLORES HIDALGO,
GTO.", transmite a favor del MUNICIPIO DE DOLORES HIDALGO
CUNA DE LA INDEPENDENCIA NACIONAL, GTO., las dreas de
donacién destinadas a equipamiento urbano y areas verdes las
cuales se desprenden de la Escritura Primordial en donde se
encuentra ubicado el fraccionamiento citado, ubicadas dentro del

- mismo.,

* Copias de Constancia de liberacién de las Obras de Red de Agua
Potable y Drenaje de Fecha 02 de Diciembre de 2016, asi como
copia de Constancia de liberacidn de obra de fecha 02 de Diciembre
de 2016 para Red Eléctrica.

e Copia del Certificado de Gravamen de fecha 24 de Junio de 201 6,
SIN GRAVAMEN ENCONTRADO para el folio real R14*20689
correspondiente a la Escritura numero No. 19,341 de fecha dal 20
de Diciembre de 2008, expedida por Licenciado José Maria Gutiérrez
Martinez, titular de la Notaria Publica numero 3, de este Partido
Judicial a favor del “INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
DOLORES HIDALGO, GTO.",que ampara la SUPERFICIE TOTAL
DE 2-11-36.87 has, en donde se ubica el Fraccionamiento “EL

“JARDIN SEGUNDA ETAPA" asi como las fracciones desprendidas
para areas verdes y eqUipamiento donadas al municipio.

» Copias simples de todos los pagos de derechos_ correspondientes al
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tramite del fraccionamiento.

Por lo antes expuesto ¥ con fundamento en lo dispuesto por los articulos 8 de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 2 de la Constitucion
Politica para el Estado de Guanajuato, 4 de la Ley Organica Municipal para el
Estado de Guanajuato, 32 fraccion I, 35 fraccion XXVI, 404 fracciéon IV del
Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato;1, 2 fraccién
XXXV, 4 fraccion I, 7 fraccion | inciso E, 117 al 119 del Reglamento de
Fraccionamientos y propiedad en Condominio para el Municipio de Dolores
Hidalgo Cuna de Ia Independencia Nacional, Guanajuato, se

RESUELVE:

Primero. El suscrito en mi cardcter de Director de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, otorge al “INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE DOLORES
HIDALGO, GTO.", el Permiso de Venta de los lotes que integran el
Fraccionamiento Habitacional Popular v de Urbanizacién Progresiva "EL
JARDIN SEGUNDA ETAPA", mismos que se detallan a continuacion:

a. Fraccionamiento Habitacional Popular y de Urbanizacién
Progresiva, "EL JARDIN SEGUNDA ETAPA" que comprende
123 lotes para vivienda unifamiliar distribuidos _dentro de una
superficie total de 21.136.87 m2, correspondientes al desarrollo,
como sigue:

= Lote del 01 uno al 10 diez, con 10 diez lotes para Vivienda
Unifamiliar Habitacional Popular y de Urbanizacion Progresiva,
inclusive fraccién de las vialidades denominadas calle Flor de
Noche Buena, calle Higuera y calle Acerina; 10 diez lotes para
Vivienda  Unifamiliar Habitacional Popular y de Urbanizacion
Progresiva, contenidas en la Manzana H.

* Lote del 01 uno al 20 veinte, con 20 veinte lotes para Vivienda
Unifamiliar Habitacional Popular y de Urbanizacion Progresiva,
inclusive fraccion de las vialidades denominadas calle Acerina,



PERIODICO OFICIAL 3 DE FEBRERO - 2017 PAGINA 117

calle Higuera, calle Flor. de Noche Buena vy calle Prolongacion
José Alfredo Jiménez: 20 veinte lotes para Vivienda Unifamiliar
Habitacional Popular y de Urbanizacién Progresiva, contenidas en
fa Manzana |.

* Lote del 01 uno al 20 veinte, con 20 veinte lotes para Vivienda
Unifamiliar Habitacional Popular y de Urbanizacion Progresiva,
inclusive fraccion de las vialidades denominadas calle Nardo,
calle Higuera, calle Flor de Noche Buena y calle Prolongacién
José Alfredo Jiménez; 20 veinte lotes para Vivienda Unifamiliar
Habitacional Popular y de Urbanizacién Progresiva, contenidas en
la Manzana J.

= Lote del 01 uno al 20 veinte, con 20 veinte |otes para Vivienda
Unifamiliar Habitacional Popular y de Urbanizacion Progresiva,
inclusive fraccion de las vialidades denominadas calle Nardo,
calle Higuera, calle Flor de Noche Buena y calle Camelina; 20
veinte lotes para Vivienda Unifamiliar Habitacional Popular vy de
Urbanizacién Progresiva, contenidas en Ia Manzana K.

» Lote del 01 uno al 20 veinte, con 20 veinte lotes para Vivienda
Unifamiliar Habitacional Popular y de Urbanizacién Progresiva,
inclusive fraccién de las vialidades denominadas calle Limédn,
calle Higuera, calle Flor de Noche Buena y calle Camelina; 20
veinte lotes para Vivienda Unifamiliar Habitacional Popular v de
Urbanizacién Progresiva, contenidas en la Manzana L.

" Lote del 01 uno al 20 veinte, con 20 veinte lotes para Vivienda
Unifamiliar Habitacional Popular y de Urbanizacién Progresiva,
inclusive fraccion de las vialidades denominadas calle Limaon,
calle Higuera, calle Flor de Noche Buena y calle Casuarina; 20
veinte lotes para Vivienda Unifamiliar Habitacional Popular y de
Urbanizacién Progresiva, contenidas en la Manzana M.
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Lote del 01 uno al Ei'cato;ge,’ con 13 trece lotes para Vivienda
Unifamiliar Habitacional Popular v de Urbanizacién Progresiva,
_incluyendo lote de area de donacion y fraceion de las vialidades
denominadas calle Toronja, calle Higuera, calle Flor de Noche
Buena v calle Casuarina; 13 trece lotes para Vivienda Unifamiliar
Habitacional Popular y de Urbanizacién Progresiva, contenidas en
la Manzana N. 5 )

Por lo que el Fraccionamiento Habitacional Popular v de Urbanizacion
Progresiva estd integrado por 12 lotes para vivienda unifamiliar, dentro de una
superficie total de 21,136.87 m2, objeto de ia presente Autorizacién.

El Fraccionamiento tiene una superficie total de 21,136.87 m2. Veintitn Mil
Ciento Treinta Y Seis Punto Ochenta Y Siete Metros Cuadrados, y de acuerdo
a el Proyecto de Traza, estd integrado por un total de 123 para vivienda unifamiliar
de Habitacional Popular y de Urbanizacién Progresiva, asi como vialidades de uso
comun, clasificdndose como "Fraccionamiento Habitacional Popular y de
Urbanizacién Progresiva", sefialandose que el presente permiso faculta
nicamente la Venta de 1 ot ara_vivienda unifamiliar Habitacional

Fopuiar y de Urbanizacién Progresiva

Segundo. En los contratos de Compra-Venta, promesa de venta o
cualquier Instrumento Notari_al. en que se haga constar el traslado de dominio de
algiin lote integrante del desarrollo, se debera insertar o sefialar las caracteristicas
de este Permiso de acuerdo a _!d establecido por el Cédigo Territorial para el

Estado y los Municipios de Guanajuato.,

Tercero. En todos los instrumentos notariales en que se haga constar Ia
transmision de dominio y en las escrituras plblicas, se incluirdn las cldusulas
restrictivas necesarias para asegurar por parte de los adquirientes que los lotes
no se subdividiran en otros de dim ensiones menores que los Autorizados.

Cuarto. E! Ayuntamiento a través de Ia Direccion de Desarrollo Urbano 1%
Obras Publicas podra Suspender temporalmente el Permiso de Venta otorgado en
caso de que el desarrollador se encuentre en incumplimiento a 1o establecido por
el Articulo 455 del Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de
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Guanajuato,

Quinto. Inscribase Ia presente Autorizacion a costa del solicitante en el
Registro Pablico de Ia Propiedad y del Comercio del Partido Judicial del Municipio
de Dolores Hidalgo, Cuna de la Independencia Nacional, Guanajuato; publiquese
POr una sola vez en el Periddico Oficial dej Gobierno del Estado y una vez en el
diario de mayor circulacion en el Municipio, a costa del desarrollador en
cumpiimiento a lo dispuesto por los articuio 432 del Cédigo Territorial para el
Estado y los Municipios de Guanajuate, 119 del Reglamento de
Fracclonamientos Y Propiedad en Condominio para el Municipio de Dolores
Hidalgo Cuna de la Independencia Nacional, Guanajuato.

Sexto. Coldquese v consérvese en el predio objeto de la presente autorizacién, el
aviso donde se mencionen las caracteristicas de los mismos y las Autorizaciones
otorgadas,

Asl lo resolvio y firma el Arquitecto Fidel Olaes Villegas, Director de
‘Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Dolores Hidalgo Cuna de Ia
Independencia Nacional, Guanajuato; en base a las atribuciones que le son
conferidas por los articulos 1 fraceion IX, 2 fraccién XLIX, 32 fraccion 11l 35 y 430
del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato; 1, 2 fraccién
'XXX]V, 4 fraccion 1ll, 7 fraccién | inciso E, 117 al 119 del Reglamento de
Fraccionamientos y Propiedad en Condominio para el Municipio de Dolores

Hidalgo Cuna de la independencia Nacional, Guanajuato.




