REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y PRESERVACION DEL CEN TRO
HISTORICO DEL MUNICIPIO DE DOLORES HIDALGO, GTO.

Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Ao XCII Guanajuato, Gto., a 20 de Mayo del 2005 NuUmero
Tomo CXLIII 80

Segunda Parte

Presidencia Municipal — Dolores Hidalgo, Gto.

Reglamento de Construcciones y Preservacion del Centro Histérico del 20
Municipio de Dolores Hidalgo, Gto...........occcuiviiiiiiiieeieiiiiiieee

El ciudadano Licenciado Felipe de Jesus Garcia Olvera, Presidente Municipal de
Dolores Hidalgo, Estado de Guanajuato; a los habitantes del mismo hace saber:

Que el Honorable Ayuntamiento Constitucional que presido, con fundamento en el
Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
fraccion | del Articulo 117 de la Constitucién Particular del Estado y los numerales
69 fraccion | inciso b, 202, 203, 204 fraccion IV y 205 de la Ley Organica Municipal
para el Estado de Guanajuato, en Sesion Ordinaria de fecha 16 de Julio de 2004,
aprobd el siguiente:

Reglamento de Construcciones y Preservacion del Centro Histérico del Municipio
de Dolores Hidalgo, Guanajuato.

TITULO PRIMERO
De las Disposiciones Generales.

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones Generales.

Articulo 1.

El presente Reglamento tiene por objeto establecer las normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo las acciones publicas o privadas de aprovechamiento
urbano para la edificacion, modificaciéon, ampliacion, reparacién, uso,
mantenimiento y demolicion de construcciones definitivas y temporales dentro del
territorio municipal, con objeto de garantizar las condiciones minimas de seguridad,
habitabilidad, higiene, acondicionamiento ambiental, funcionamiento e integraciéon
al contexto urbano de las mismas, en beneficio de sus ocupantes.

Articulo 2.
Para efectos del presente Reglamento se entendera por:

l. Construccion: Accion o efecto de fabricar, erigir, edificar, cualquier tipo de
obra civil;

Il. Instalacion: Accion o efecto de colocar un conjunto de componentes y
conducciones en los servicios de electricidad, agua, gas, etc.;



VI.

VII.

VIII.

XI.

XIL.

X1

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.

XX.

Modificacion: Es la accion y efecto de cambios que pueden sufrir una
construccion en su planta, fachada y/o calidad;

Ampliacién: Es la accibn o efecto de agrandar o ampliar cualquier
construccion;

Reparacion: Accion de reparar algunos elementos arquitectonicos o
estructurales de las construcciones;

Demolicion: Accion de demoler o derribar, todo o en parte un edificio o
cualquier tipo de construccion;

Restauracion: Al conjunto de operaciones tendientes a conservar un bien,
cultural o mantener un sitio o monumento histérico o artistico en estado de
servicio, conforme a sus caracteristicas historicas, constructivas y estéticas;

Conservacion: Operaciones necesarias para evitar la degradacion de un
bien mueble o inmueble; puede ser preventivo o correctivo;

Mantenimiento preventivo: Comprende desde el aseo diario hasta los
resanes menores, en dafos como desportilladuras, fisuras capilares y
combate de la flora y la fauna;

Mantenimiento correctivo: Consiste en reparaciones y reposiciones de
rutina en dafios menores y habituales en los bienes muebles e inmuebles,
causados por el uso diario o acciones naturales;

Municipio: Al Municipio de Dolores Hidalgo, Guanajuato.

Ayuntamiento: Al ayuntamiento municipal de Dolores Hidalgo, Guanajuato;
Ley: A la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Guanajuato;

Ley Organica: A la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato;

Reglamento: Al presente Reglamento de Construcciones y Preservacion
del Centro Histérico del Municipio de Dolores Hidalgo, Gto.

Plan: Al Plan de Ordenamiento Territorial de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Dolores Hidalgo, Gto.

Direccion: A la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Obras Publicas;

Comisién: A la Comision de Construcciones Municipal,

Licencia de Uso del Suelo: Es el documento expedido por la Direccién, en
el cual se autoriza un uso o destino dentro de un centro de poblacion, en el
cual se estableceran las condiciones o requisitos particulares que tendran

que cumplir;

Licencia de Construccion: Es el acto que consta en el documento expedido
por la Direccién por el que se autoriza a los propietarios o poseedores,



XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII

segun sea el caso, para construir, ampliar, modificar, reparar o demoler una
edificacion o instalacion;

Constancia de Uso de Suelo: Es el documento en donde se especifica la
zona, uso, densidad e intensidad de uso en razén a su ubicacion conforme
el Plan de Ordenamiento Territorial de Desarrollo Urbano y Obras Publicas;

Alineamiento oficial: Es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via publica, determinada
en los planos y proyectos debidamente aprobados. EI alineamiento
contendra las afectaciones y las restricciones de caracter urbano; y

Nomenclatura Oficial: Es la denominacion oficial para las vias publicas,
parques, jardines, plazas y predios.

Numero oficial: Es el nimero exclusivo que la Direccion sefialara para cada
predio que tenga frente a la via publica, que corresponda a la entrada del
mismo.

Cartas Urbanas de Zonificacion, uso del suelo y vialidades urbanas: A los
planos y sus actualizaciones que integran el Sistema Estatal de Planeacion
Urbana.

SEDESOL. Secretaria de Desarrollo Social y Humano;

INAH. Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

XXVIII. INBA. Instituto Nacional de Bellas Artes.

XXIX.

XXX.

Persona con Discapacidad.- Toda persona que presenta una deficiencia
fisica, mental o sensorial, ya sea de naturaleza permanente o temporal, que
limita la capacidad de ejercer una o mas actividades esenciales de la vida
diaria, que puede ser causada o agravada por el entorno econdémico y
social.

Norma Oficial (NOM).- Las regulaciones técnicas que contienen la
informacion, requisitos, especificaciones, procedimientos y metodologia que
permiten a las distintas dependencias gubernamentales establecer
parametros evaluables para evitar riesgos a las Bellas Artes.

Articulo 3.

Este Reglamento rige para el territorio del Municipio de Dolores Hidalgo,
Guanajuato, tanto para personas fisicas o morales, publicas o privadas, que
pretendan realizar cualquier tipo de acondicionamiento, uso o aprovechamiento
urbano de areas o predios, regulados por este Reglamento.

CAPITULO SEGUNDO
De las Autoridades y Facultades.

Articulo 4.



De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115, fraccion V, de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Guanajuato y el Articulo .69,
fraccion 1 y 1l de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, la
aplicacion de este Reglamento correspondera al H. Ayuntamiento, al Presidente
Municipal y a la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de
Dolores Hidalgo, Guanajuato

SECCION PRIMERA
De la Competencia del Ayuntamiento.

Articulo 5.
El Ayuntamiento ejercera sus funciones por conducto de la Direccién, misma que
tendra las siguientes facultades:

l. Elaborar y proponer al Ayuntamiento las politicas, normas, planes y
programas sobre Desarrollo Urbano y Obras Publicas, en particular, en
materia de edificaciones, construcciones y obras, asi como para la
organizacion, preservacion y mejoramiento de aspectos arquitecténicos de
elementos urbanos y zonas;

Il. Fijar los requisitos técnicos y documentales a que deberan sujetarse
acciones de aprovechamiento urbano que requieran la edificacion,
modificacion, ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de
construcciones definitivas y temporales dentro del territorio municipal;

[I. Determinar, de acuerdo con las disposiciones legales aplicables, los fines
para que se pueda autorizar el uso y destino de los terrenos, y determinar el
tipo de construcciones que se puedan establecer en ellos;

V. Otorgar, acondicionar o negar licencias o permisos, para la ejecucion de las
obras, edificaciones e instalaciones previstas por este Reglamento;

V. Participar en la Comision, asi como llevar, por conducto de la misma un
registro clasificado de directores responsables y corresponsales en los
términos de este Reglamento;

VI. Llevar un registro clasificado de empresas o particulares que tengan equipo
y experiencia en determinadas construcciones 0 elementos de
construccion.

VIL. Revisar, vigilar y realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion
o terminadas, en los términos de este Reglamento.

VIIl.  Practicar las inspecciones para verificar que el uso que se haga de un
predio, estructura, instalacion, edificio o construccion, se ajuste a las
caracteristicas previamente autorizadas y, en particular, que los directores
responsables o corresponsables, segin sea el caso, cumplan con las
obligaciones que a su cargo dispone este Reglamento;

IX. Acordar las medidas que fueren procedentes en relacibn con las
edificaciones peligrosas, malsanas o que causen molestias



X.

XI.

XIL.

XIILI.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXIL.

Autorizar o negar, de acuerdo con este Reglamento, la ocupacion, uso o
funcionamiento de una estructura, instalacion, edificio o construccion;

Aplicar las limitaciones, modalidades y densidades permisibles respecto a
los usos, destinos y reservas establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial,

Ejecutar con cargo a los responsables, las obras que hubiere ordenado
realizar y que los propietarios, en rebeldia, no las hayan llevado a cabo;

Ordenar la suspension temporal o la clausura de obras en ejecucion o
terminadas, y la desocupacion en los casos previstos por este Reglamento;

Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones en los casos previstos
por este Reglamento;

Calificar las infracciones a este Reglamento e imponer las sanciones
correspondientes;

Participar en la elaboracion y actualizacion de las normas técnicas de este
Reglamento, conforme a las disposiciones especificas; asi como expedir y
hacer cumplir los acuerdos, instructivos, circulares y demas disposiciones
especificas; asi como expedir y hacer cumplir los acuerdos, instructivos,
circulares y demés disposiciones administrativas que procedan;

Solicitar la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir sus
determinaciones;

Celebrar acuerdos o convenios con personas fisicas o morales, privadas o
publicas, a fin de facilitar y asegurar el cumplimiento de las disposiciones de
este Reglamento y sus Normas Técnicas, promoviendo canales de
comunicacion adecuados entre la Direccion y los agentes directamente
relacionados con las materias reguladas por este ordenamiento;

Proyectar y ejecutar las obras necesarias para la preservacion de los
servicios publicos.

Promover la participacion de los habitantes a la construccion, conservacion
y reparacion de las obras materiales de sus jurisdicciones respectivas y

Las demas que les confiera este Reglamento y las demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables.

Admitir, rechazar, suspender y controlar el registro actualizado de los
directores responsables y corresponsables de obra a que se refiere este
Reglamento;

Articulo 6.

En el ejercicio de las facultades enumeradas en el Articulo anterior, la Direccién
tomard en cuenta otras disposiciones legales y reglamentarias de caracter federal
0 estatal, asimismo concertara convenios con las demas autoridades responsables
de su aplicacioén, para coadyuvar con la normatividad en las areas de concurrencia



y coordinar con ellas la simplificacion y unificacion de tramites, permisos y licencias
necesarios, a efecto de crear sistemas de ventanilla Unica.

Articulo 7.

Las disposiciones de este Reglamento se aplicaran sin perjuicio de lo dispuesto
por las Normas Oficiales Mexicanas (NOM), que se expiden conforme a la Ley
Federal sobre Metrologia y Normalizacién, en las materias relacionadas con los
procesos, métodos materiales e instalaciones objeto de este Reglamento y sus
Normas Técnicas, las que en todo caso se ajustaran a los pardmetros y directrices
que aquellas dispongan.

Articulo 8.
Los casos no previstos en este Reglamento, seran resueltos por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas o, en su caso, por el Ayuntamiento.

SECCION SEGUNDA
De la Comision de Construcciones Municipal.

Articulo 9.
Se crea la Comision de Construcciones Municipal, que se integrara por:

l. El Director de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, quien la presidir;

Il. El Director de Proteccion al Ambiente quien fungira como Secretario
Técnico;

. El Coordinador de Proteccién Civil
V. Los organismos operadores de los servicios publicos

V. Un representante designado por cada una de las siguientes
organizaciones:

Colegio de Ingenieros Civiles del Municipio;
Colegio de Arquitectos del Municipio; y
VI. El Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

Articulo 10.
La Comision tendra las siguientes facultades:

l. Asesorar y servir como organo de consulta de las autoridades municipales
en materia de Normas Técnicas y de Directores Responsables y
Corresponsables de Obra,

Il. Discutir, elaborar y aprobar los proyectos de Normas Técnicas en las
materias que sefiala este Reglamento;

[1. Remitir al Ayuntamiento, por conducto del Presidente de la Comision, los
proyectos de Normas Técnicas, a efecto de que se revisen, en su caso, se
aprueben y se promueva su publicacion en el Periédico Oficial del Estado;



V. Admitir, rechazar, suspender y controlar el registro actualizado de los
Directores Responsables y Corresponsables de Obra a que se refiere este
Reglamento;

Articulo 11.

La Comision sesionara mensualmente y sus decisiones se tomaran por mayoria
simple de votos. El Presidente de la Comision tendra voto de calidad en caso de
empate.

La propia Comision formulard y aprobard el Reglamento Interior que rija su
operacion y funcionamiento.

Articulo 12.

La Comision, en el ejercicio de la facultad contemplada en la fraccion 1l del Articulo
10, de este Reglamento, no podra en ningln momento ni por ninguna
circunstancia, aprobar Normas Técnicas que contemplen disposiciones normativas
fuera del &mbito técnico, o que contravengan las disposiciones de este
Reglamento. En caso de que se aprobaran Normas Técnicas en contravencion a lo
dispuesto por este Articulo , las mismas seran nulas de pleno derecho.

CAPITULO TERCERO
De las Acciones y Aprovechamientos Urbanos.

SECCION PRIMERA
De las Vias Publicas y Otros Bienes de Uso Comun.

Articulo 13.

Se entiende por via publica aquella superficie en dominio o de uso comudn
destinada por disposiciones del Ayuntamiento para el libre transito, asi como para
asegurar las condiciones de funcionabilidad para la instalacién de ductos, aparatos
0 accesorios también de uso publico para los servicios urbanos, y esta limitada por
la superficie generada por la vertical que sigue el alineamiento oficial y al lindero
de dicha via publica.

Tanto la via publica como los bienes de uso comdn se encontraran a disposicion
de la Autoridad Municipal y sujetos a las leyes y reglamentos de la Materia.

Las vias publicas y los deméas bienes de uso comln o destinados a un servicio
publico, son bienes de dominio publico del Municipio de Dolores Hidalgo,
Guanajuato, regidos por las disposiciones contenidas en la Ley Organica
Municipal.

Articulo 14.
Las vias publicas procedentes de fraccionamientos, los inmuebles que en el plano
oficial de un fraccionamiento aprobado por la Direccién aparezcan destinados a
vias publicas, el uso comun o a un servicio publico, se consideraran por ese solo
hecho, como bienes del dominio publico del propio Municipio de Dolores Hidalgo,
Guanajuato.

Articulo 15.
Se requiere autorizacion expresa de la Direccion, para:



l. Realizar obras, modificaciones o reparaciones, en la via publica;

Il. Ocupar la via publica, con las instalaciones de servicio publico o con
construcciones provisionales;

[l Romper el pavimento o hacer cortes de las aceras y guarniciones de la via
publica para la ejecucion de obras publicas o privadas.

V. Construir instalaciones subterraneas o reponer aceras o guarniciones.

La Direccion al otorgar autorizacion para las obras anteriores sefialard en cada
caso las condiciones bajo las cuales se conceda.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar por su cuenta y a satisfaccion de la
Direccion, las reparaciones correspondientes para restaurar o mejorar al estado
original, o al pago de su importe cuando el Municipio asi las realice.

Articulo 16.

No se autorizara a los particulares el uso de las vias publicas en los siguientes

casos:

l. Para aumentar el area de un predio o de una construccion.

Il. Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias al vecindario, tales
como la produccion de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos y luces
intensas.

[l. Para conducir liquidos por la superficie.

V. Para deposito de materiales de construccion, basura y otros desechos.

V. Para aquellos otros fines que la Direccion considere contrarios al interés
publico.

Articulo 17.

Los permisos o concesiones que la Direccion otorgue para el uso de la via publica
u otros bienes de uso comun o destinados a un servicio publico no crean ningun
derecho real o accesorio.

Articulo 18.

Los permisos o concesiones para el uso de las vias publicas seran siempre
revocables y temporales y nunca podran otorgarse con perjuicio del libre seguro y
expedito transito, del acceso a los predios colindantes, de los servicios publicos
instalados o en general de cualquiera de los fines a que sean destinadas las vias
publicas o los bienes mencionados.

Articulo 19.
Toda persona que ocupe con obras o instalaciones la via publica, estara obligada
a retirarlas o a cambiarlas de lugar por su exclusiva cuenta, cuando la Direccion lo
requiera, asi como a mantener las sefiales necesarias para evitar cualquier clase
de accidente.



En los permisos que la Direccion expida para el uso de la via publica, se indicara
el plazo para retirar o trasladar las obras o las instalaciones a que se ha hecho
referencia.

Todo permiso que se expida para servicio de la via publica, se entendera
condicionado a la observancia del presente Articulo , aunque no se exprese.

Articulo 20.

En caso de fuerza mayor, las empresas de servicios publicos podran ejecutar de
inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero estaran obligadas a dar
aviso y a solicitar la autorizacion correspondiente en un plazo de tres dias, a partir
de aquel en que se inicien dichas obras.

Articulo 21.

La Direccion tomara las medidas necesarias para mantener, obtener o recuperar la
posesion de las vias publicas y demas bienes de uso comln o destinados a un
servicio publico, asi como para remover o retirar cualquier obstaculo en las vias
publicas, en los términos que sefalan las leyes y reglamentos aplicables.

Articulo 22.

Las vias publicas mientras no se desafecten del uso publico a que estan
destinadas, por resolucion de las autoridades municipales aprobadas por el H.
Ayuntamiento, tendran caracter de inalienables e imprescriptibles.

Articulo 23.
Corresponde a la Autoridad Municipal la fijacién de pago de los derechos de los
particulares sobre el transito, iluminacion, accesos y otros semejantes que se
refieran al destino de las vias publicas, conforme a las leyes y reglamentos
respectivos.

Articulo 24.

Todo terreno que en los planos urbanos que el municipio reconozca como
oficiales, aparezca como via publica, se presumira que tiene la calidad de tal, salvo
prueba plena de lo contrario, que debera rendir aquel que afirme que el terreno en
cuestion es de propiedad particular o pretenda tener algun derecho exclusivo a su
uso, mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria que asi lo declare, nadie podra
impedir o estorbar el uso publico del terreno de que se trate.

Articulo 25.

En las calles, avenidas y cualquier otro tipo de via publica, la Direccién otorgara los
usos de suelo que juzgue apropiados, comunicandolo de inmediato a la Direccion
de Transito Municipal para que determine las acciones y sefialamientos que
correspondan, asi como también a la Direccion encargada de Educacion, Cultura y
Deportes.

Articulo 26.
Las vias publicas tendran el disefio y anchura que determine el Reglamento de
Fraccionamientos Municipal.

Articulo 27.



El que ocupe sin autorizacion la via publica con construcciones o instalaciones
superficiales, aéreas o subterraneas, estara obligado a retirarlas 0 a demolerlas,
independientemente de la sancion a que se haga acreedor en términos del
presente Reglamento.

Articulo 28.

Los particulares que sin previo permiso de la Direccion, ocupen la via publica con
escombros o materiales, tapiales, andamios, anuncios, mantas, velorios, fiestas,
aparatos de aire acondicionado que deberan estar a una altura no menor de 2.00
m del nivel de banqueta a la parte inferior o en cualquier otra forma, o bien
ejecuten alteraciones de cualquier tipo en los sistema de agua potable o
alcantarillado, en pavimentos, guarniciones, banquetas, postes o cableado del
alumbrado publico, estaran obligados, sin perjuicio de las sanciones
administrativas o penales a que se hagan acreedores, a retirar los obstaculos y
hacer las reparaciones a las vias y servicios publicos, en la forma y plazos que al
efecto les sean sefalados por la Direccion.

En caso de que, vencido el plazo que se les fije no se haya terminado el retiro de
los obstaculos o finalizado las reparaciones a que se refiere el parrafo anterior, la
Direccion procedera a ejecutar por su cuenta los trabajos relativos y pasara la
relacion de los gastos que ellos hayan importado a la Tesoreria Municipal con
indicacion de nombre y domicilio del responsable para que esta dependencia
proceda coactivamente a hacer efectivo el importe de la liquidacion presentada por
la mencionada Direccion, mas una multa de uno a tres tantos de la cantidad a que
tal liquidacion ascienda, la cual sera determinada conjuntamente por la Direccion, y
la Direccion de Proteccion al Ambiente.

Articulo 29.

Se obliga el sefialamiento por los propietarios o encargados de las obras, de todo
lo que se obstruya el expedito y seguro transito de las vias publicas en la forma
gue la misma Direccion determine. Se tomaran al efecto las medidas necesarias
levantando las infracciones que en violacion a sus disposiciones sean cometidas.

SECCION SEGUNDA
Del Numero Oficial y Alineamiento.

Articulo 30

Se entiende por alineamiento oficial la fijacion sobre el terreno de la linea que
sefale el limite de una propiedad particular con una via publica establecida, o por
establecerse a futuro, determinado en los planes urbanos (Cartas Urbanas de
Vialidad o Cartas Bésicas de Desarrollo Urbano), el cual sélo podra ser ejecutado
por la Autoridad Municipal.

Articulo 31

Constancia de alineamiento, es el documento que consigna el alineamiento oficial
a que se refiere el Articulo anterior, para su expedicion se requiere lo siguiente:
.- Solicitud por escrito.

[I.- Constancia de propiedad.

[1l.- Croquis o plano de localizacién de la propiedad.



IV.- Pago del trdmite.
V.- Comprobante de pago actualizado del impuesto predial.

Articulo 32
Constancia de numero oficial, es el documento que acredita el nimero oficial que
le corresponderd a cada predio.

Los requisitos para este tramite son los mencionados en el Articulo anterior.

Articulo 33
La vigencia de un alineamiento oficial sera indefinida, pero podra ser modificado o
anulado como consecuencia de nuevos proyectos aprobados por el Ayuntamiento.

Articulo 34

Constancia de uso de suelo, es un documento donde se especifica la zona,
densidad e intensidad de uso en razén a su ubicacion, en base a lo determinado
en los planes urbanos (Cartas Urbanas de Zonificacibn o Cartas Basicas de
Desarrollo Urbano), en caso de que estos no contengan algunos usos 0 zonas; 0
determinen usos condicionados, la resolucion serd tomada por el Ayuntamiento, en
las localidades que no sean cabeceras municipales y no cuenten con planes
urbanos, la Direccidon se apoyara por lo determinado por el Ayuntamiento. Dicha
constancia sera expedida por la Direccion, una vez reunidos los requisitos para su
procedencia.

Articulo 35
Toda construccion que se levante con frente a la via publica debera sujetarse al
alineamiento y namero oficial que fijara la Direccion, de acuerdo con los datos
oficiales que tenga y conforme a los proyectos de planeacion que estén legalmente
aprobados.

Articulo 36
La Direccion podra modificar los alineamientos de las vias publicas a fin de facilitar
la circulacion de vehiculos y peatones, previo proyecto que se someterd a
consideracion de la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para su
autorizacion.

Articulo 37

Cuando un nuevo alineamiento afecte a un predio, se indemnizara al propietario,
por la parte que se toma para via publica, conforme a las leyes y disposiciones en
vigor, en la indemnizacion se incluira el terreno, la construccién y cualquier
derecho que existiese al fijar el nuevo alineamiento.

Articulo 38

Toda construccion que sobrepase el alineamiento oficial, sera considerado como
invasion de la via publica, quedando obligado el duefio de la construccion, a
demoler la parte de la misma que motive dicha invasion, dentro del plazo que
sefiale la Direccion y ésta Ultima en caso de incumplimiento ejecutara dicha accion
con cargo al propietario, ademas de suspenderse en forma inmediata la licencia de
construccion.



Articulo 39

Para efectos de este Reglamento se entiende por usos del suelo, los fines
particulares a que podran dedicarse las areas o predios determinados, estos
pueden clasificarse en:

l. Habitacional: Pudiendo ser entre otras, unifamiliar o plurifamiliar, dentro de
las diferentes tipologias de la vivienda.

I. Servicios: Pudiendo ser entre otras, Administracién Publica, Administracion
Privada, almacenamiento y abastos, tiendas de productos basicos y de
especialidades, tiendas de autoservicio, tiendas de departamentos, centros
comerciales, venta de materiales de construccién y vehiculos, tiendas de
servicios, exhibiciones, centros de informacion, instituciones religiosas,
alimentos y bebidas, entretenimiento, recreacion social, deportes vy
recreacion, alojamiento, servicios funerarios, transportes aéreos Yy
comunicaciones.

[ll.  Industrial: Pudiendo ser entre otras: pesada, mediana, ligera o extractiva.
IV. Espacios libres.

V. Infraestructura: Pudiendo ser entre otras: Servicios e instalaciones de
infraestructura.

VI. Equipamiento: Pudiendo ser entre otras: Hospitales, centros de salud,
asistencia social, asistencia animal, educacion elemental, educacion media,
educacion superior, instituciones cientificas, defensa, policia, bomberos,
reclusorios y emergencias.

VII. Agricola, forestal o pecuaria.
VIIl. Acuifera.
IX.  Mixta. (Condicionada a criterio de la Direccion, en zona ya poblada)

Articulo 40

La superficie construida méxima en los predios, sera la que se determine de
acuerdo con las intensidades de uso del suelo establecidas en los planes urbanos;
de no determinarse en estos la superficie de construccién permitida, en relacion
con la superficie de lote, sera la determinada en el Reglamento de la Ley de
Fraccionamientos del Municipio.

Articulo 41
Las obras de ampliacion podran ser autorizadas por la Direccion, si el programa
permite el nuevo uso y la nueva densidad de ocupacién del suelo.

Articulo 42
Los predios con &reas menores de 500 M.2, deberan dejar sin construir como
minimo el 20% de su area y los predios con area mayor, los siguientes
porcentajes:

| Superficie del predio Area libre % |




De mas de 500 hasta 2,000 M2 22.5

De mas de 2,000 hasta 3,500 M2 25.0

De mas de 3,500 hasta 5,500 M2 27.5

De mas de 5,500 M2 30.0

SECCION TERCERA
Del Uso del Suelo.

Articulo 43

Es privativo del Ayuntamiento, la denominacion de todas las vias publicas,
parques, plazas, jardines y demas espacios de uso comun o bienes publicos
dentro de su Municipio, por lo que queda estrictamente prohibido y sujeto a
sancion, el que los particulares alteren las placas de nomenclatura o impongan
nombres no autorizados.

Articulo s 44

Corresponde a la Direccion previa solicitud de los interesados, indicar el nimero
gue corresponda a la entrada de cada finca o lote, siempre que éste tenga frente a
la via publica; y como consecuencia, s6lo a esta dependencia correspondera el
control de la numeracion y el autorizar y ordenar el cambio de un nimero cuando
éste sea irregular o provoque confusion.

El nimero oficial debe ser colocado en parte visible cerca de la entrada a cada
predio y finca y reunir las caracteristicas que lo hagan claramente legible.

Articulo 45

Es obligacion de la Direccion dar aviso a la Oficina de Catastro e Impuesto Predial,
a la Tesoreria Municipal, al Registro Publico de la Propiedad, al Registro Federal
de Electores y a las Oficinas de Correos y Telégrafos, de todo cambio que hubiere
en la denominacién de las vias y espacios publicos, asi como en la numeracion de
los inmuebles.

SECCION CUARTA
De la Nomenclatura.

Articulo 46

El Ayuntamiento establecera la nomenclatura oficial considerando sugerencias de
la ciudadania para la denominacion de las vias publicas, parques, jardines 'y
plazas, asi como la numeracién de los predios en el Municipio. Esta funcién puede
ser delegada de manera permanente a la Direccion.

SECCION QUINTA
De las Instalaciones Aéreas y Subterraneas.

Articulo 47

Las instalaciones en la via publica tales como las correspondientes a teléfonos,
alumbrado, semaforos, conduccion eléctrica, gas, hidrantes u otras semejantes;
deberan alojarse de manera subterranea a lo largo de aceras y camellones y en
forma tal que no se interfieran entre si.



Por lo que se refiere a las redes de agua potable y alcantarillado, sélo por
excepcion se autorizard su colocacion debajo de aceras o camellones debiendo
por regla general colocarse bajo los arroyos de transito.

No se permitird colocar postes o instalaciones en aceras cuando con ello impidan
la entrada a un predio, si el acceso al predio se construye estando ya colocados el
poste o la instalacion, deberan ser cambiados de lugar por el propietario de los
mismos, pero los gastos seran por cuenta del propietario del predio.

Los propietarios de postes o instalaciones colocados en la via publica, estan
obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio.

Los particulares que deseen instalar postes o0 instalaciones especiales para la
publicidad, deberan obtener de la Direccion su visto bueno y autorizacion, previo
croquis y estudio estructural, ademas del pago correspondiente de los derechos;
asi mismo presentar en el croquis las dimensiones del poste publicitario o
instalacion especial; estas instalaciones por ningln motivo podran superar el doble
de la altura de la edificacién donde se pretenda soportar o la altura que exista de la
construccion més cercana en el predio a la estructura o poste en estudio.

El andlisis estructural debera de acompafiar a la solicitud la firma de responsiva de
un perito en estructuras.

SECCION SEXTA
De la Imagen Urbana.

Articulo 48

Las edificaciones que se proyecten en la zona de patrimonio historico, artistico,
arqueoldgico o zona de imagen, determinadas en los planes urbanos deberan
sujetarse a las restricciones de altura, materiales, acabados, colores, anuncios,
entre otros, que sefalan los planes correspondientes, asi como las sefialadas por
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y por el Instituto Nacional de Bellas
Artes. Ademas toda obra dentro de esta zona requiere de licencia de construccion.

Articulo 49

Los usos en las edificaciones consideradas patrimonio histérico estan sujetos a lo
determinado en las tablas de mezcla de usos de suelo de los respectivos planes
urbanos.

Articulo 50

Las edificaciones que se proyecten en la zona de imagen urbana, que requieran
Licencia de Construccion, deberan acompafiar ésta de los estudios de imagen
urbana con el siguiente contenido minimo.

l. Levantamiento de las fachadas de enfrente, o frente de las manzanas donde
se proyecta la edificacion y de la manzana o0 construcciones vecinas
inmediatas, mostrando la edificacion proyectada en el predio que le
corresponde.

Il. Reporte fotogréfico del frente o frente de la manzana donde se proyecta la
edificacion, sefialando el predio que le corresponde.



[ll.  Justificacion sobre la integracion del proyecto a su entorno.

Articulo 51
Los anuncios en las edificaciones del Centro Historico se sujetaran a las siguientes
especificaciones técnicas comerciales.

l. Dimensiones maximas 1.20 m de largo por 0.30 m de ancho. En caso de
espacios mas reducidos, se tendra que mantener la proporcién del disefio de
los anuncios de 1 a 4. Es decir, el ancho equivaldra a ¥4 de largo total.

Il. Su colocacion debera ser en el interior del vano en la parte superior y de
manera frontal, paralelo al alineamiento, en el caso de que la altura del vano
no permita el libre y seguro acceso al local, se analizara por la direccion, una
propuesta de ubicacion distinta a la sefialada. En ningun caso, el anuncio
podra ser colocado fuera del margen delimitado por la puerta de acceso al
establecimiento.

[lI. De los materiales y terminados: El bastidor ser4 de lamina de acero de
espesor calibre 8, con terminado de oxidacion y aplicacion de sellador
transparente.

IV. Las letras recortadas en placa de acero de espesor ¥ de pulgada con
terminado de aspecto “pulido” y aplicacion de laca transparente mate. El
relieve de separacion entre las letras y el bastidor, ser4 de aproximadamente
4 centimetros.

V. Tipografia autorizada: El nombre principal en letra tipo American Type BT
100%, género en American Type BT 50% y el giro comercial en letra tipo arial
BT al 30%.

Articulo 52

Los anuncios adosados, sobre postes y de azotea de gran peso y dimensiones
deberan ser objeto de disefio estructural en los términos de este titulo, con
particular atencién a los efectos del viento. Deberan disefiarse sus apoyos y
fijaciones a la estructura principal y debera revisarse su efecto en la estabilidad de
dicha estructura. El proyecto de estos anuncios deberd ser aprobado por el
Director Responsable de Obra o por el Perito Especializado en Seguridad
Estructural en obras en que éste sea requerido.

Articulo 53

Cualquier demolicion, restauracion, intervencion o remodelacion en Zonas del
Patrimonio Historico Artistico y Arqueologico, de la Federacion o del Municipio, asi
como en las zonas de imagen, determinadas en los planes urbanos requerira
previamente a la licencia de demolicibn o remodelacion, de la autorizacion de la
Direccion y de las autoridades federales que corresponda y requerira en todos los
casos de un Perito Responsable de Obra.

Articulo 54

Para la instalacion de antenas de recepcion de ondas de radio, en zona del
patrimonio histérico, artistico y arqueoldgico del municipio, se deberd obtener el
permiso de la Direccidén, presentando el proyecto de la ubicaciébn de estas,



debiendo cumplir con los requisitos de imagen urbana y seguridad ante descargas
eléctricas, siendo obligatorio el uso de pararrayos.

SECCIQN SEPTIMA
De las Areas Verdes.

Articulo 55

Es obligacion de los propietarios, poseedores e inquilinos de inmuebles cuyos
frentes tienen espacios para prados o arboles en las banquetas, cuidarlos y
conservarlos en buen estado.

Articulo 56

La Direccion tiene facultad de vigilar que los particulares sélo planten en los prados
de la via publica, arboles de especies convenientes que no constituyan un
obstaculo para las instalaciones ocultas o visibles de servicios publicos.

Articulo 57

Cuando se establezcan cerca de algun jardin o prado, carpas u otros espectaculos
deberan aquellos ser protegidos mediante alambrado de malla metélica, quedando
prohibido el uso de alambre de puas, recayendo la responsabilidad de las
instalaciones a los empresarios de dichos espectaculos, acatando las
disposiciones que al efecto le sean sefalados por la Direccion.

SECCION OCTAVA
Agua potable y Alcantarillado.

Articulo 58

Con el objeto de que los organismos operadores de sistemas de agua potable en
la entidad estén en posibilidades de tener informacién permanente de dotaciones y
consumos, todo proyecto debera considerar:

l. Instalar un medidor tipo totalizador de gasto en cada una de las fuentes de
abastecimiento o bien, dispositivos de placa u orificio.

Il. En todos los pozos, deberan dejarse preparaciones u orificios sobre la base
del equipo de bombeo que permita el acceso al interior del tubo de ademe de
sondas de medicion del nivel del agua en todo momento.

[ll.  Instalar medidores de gasto en cada una de las tomas domiciliarias.

Articulo 59

El servicio de alcantarillado debera contemplar la disposiciébn de aguas negras y
pluviales por separado; seleccionandose el sistema de drenaje de acuerdo con las
condiciones mas convenientes sefialadas por la Direccion.

Articulo 60

Las tuberias que conducen las aguas residuales de una edificacion hasta afuera
de los limites de su predio, deberan ser de 15 cm. de didmetro como minimo,
contar con una pendiente minima de 1.5% y cumplir con las normas de calidad que
expida la autoridad competente.



Las tuberias deberan estar provistas en su origen de un tubo ventilador de 5 Cm.
de didmetro minimo que se prolongara cuando menos de 1.5 m. arriba del nivel de
la azotea de la construccion. La conexion de tuberia de desagiie debera hacerse
por medio de obturadores hidraulicos fijos, provistos de ventilacion directa.

Articulo 61

Las tuberias deberan tener registros colocados a distancias no mayores de 10
metros entre cada uno y en cada cambio de direccién los registros deberan ser
de 40x60 cm. cuando menos, para profundidades de hasta 1.00 m. de 50x70 cm.
cuando menos para profundidades mayores de 1.00 hasta 2.00 m. y de 60x80 cm.
cuando menos de 2.00 m., los registros deberan tener tapas con cierre hermético,
a prueba de roedores. Cuando un registro deba colocarse bajo locales habitables o
complementarios, a locales de trabajo y reunidn deberan tener doble tapa con
cierre hermético.

Articulo 62
Los proyectos de redes deberéan constar en planos a escala y contendran todos los
datos técnicos necesarios para su interpretacion.

Articulo 63
Los métodos de célculo, la seleccion de materiales, las normas de instalaciéon y
pruebas, y demas especificaciones seran establecidas por la CNA y CEASG.

Articulo 64
Las descargas domiciliarias tendran un didmetro minimo de 15 centimetros y las
atarjeas un diametro minimo de 20 centimetros.

Articulo 65

Los talleres de reparacion de vehiculos y las gasolineras deberan contar en todos
los casos con trampas de grasa en las tuberias de aguas residuales antes de
conectarlas a colectores publicos.

Articulo 66
Se deberan colocar filtros adecuados en las tuberias de aguas residuales de
estacionamientos publicos.

Articulo 67
La recepcion de las obras publicas de alcantarillado sera por parte del Comité
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Dolores Hidalgo.

SECCION NOVENA
De las Instalaciones Eléctricas.

Articulo 68

Los proyectos deberan contener como minimo, en su parte de instalaciones
eléctricas, lo siguiente:

l. Diagrama Unifilar.

Il. Cuadro de distribucidn de cargas por circuito;

[ll.  Planos de planta y elevacion, en su caso;



IV.  Croquis de localizacion del predio en relacion a calles més cercanas;
V. Lista de materiales y equipo por utilizar, y
VI. Memoria técnica descriptiva.

SECCION DECIMA
De los Pavimentos.

Articulo 69
Corresponde a la Direccion la fijacion de tipo y especificaciones de pavimentos que
deba ser colocado.

Articulo 70

Cuando se haga necesaria la ruptura de los pavimentos de la via publica para la
ejecucion de alguna obra serd requisito indispensable el recabar la autorizacién de
la Direccion previamente a la iniciacion de tales trabajos, a fin de que esta
dependencia sefiale las condiciones bajo las cuales se llevaran estos a cabo. La
ruptura de pavimento debera ser reparada precisamente con el mismo tipo que fue
construido sujetandose a las mismas especificaciones del anterior y por cuenta o
con cargo al solicitante.

Articulo 71
La Direccion tiene a su cargo la vigilancia de los pavimentos en las vias publicas,
que ejecuten las dependencias o particulares.

Ningun particular o autoridad podra proceder a la construccion o reparacion de los
pavimentos en las calles, ni ejecutar obras que de algun modo maltraten o
modifiqguen los existentes, si no esta autorizado por la licencia que le expida la
Direccion.

Cuando la Direccion autorice la construccion de un pavimento por un particular,
sefialard los cortes longitudinales y transversales de las calles, los niveles a los
gque se sujetara y especificara los materiales que deban ser empleados, asi como
el procedimiento para su colocacion.

SECCION UNDECIMA
De las Guarniciones.

Articulo 72

Las guarniciones que se construyan para los pavimentos serdn de concreto
hidraulico del tipo 'Integral’ o de las llamadas 'Rectas' o bien del tipo 'Mixto'. Segun
decision en cada caso de la Direccion.

Articulo 73

Las guarniciones del tipo integral deberan ser de 65 centimetros de ancho minimo
de los cuales 50 centimetros corresponden a losa, el machuelo medira 15
centimetros, salvo solucion diferente de la Direccion.



La seccion de las guarniciones de tipo 'Recto’ debera tener 20 centimetros de
base, 12 de corona y 40 centimetros de altura, debiendo invariablemente
sobresalir 15 centimetros del pavimento, salvo solucién diferente de la Direccion.

SECCION DUODECIMA
De las Banquetas.

Articulo 74
Se entiende por banqueta, acera o andador la porcion de la via publica destinada
especialmente al transito de peatones.

Articulo 75

Las banquetas deberan construirse de concreto hidraulico f'c=100kg/cm2 con
espesor minimo de 10 centimetros y pendientes transversal del uno y medio al dos
por ciento con sentido hacia los arroyos del transito y pendiente longitudinal
maxima del ocho por ciento, y seccién minima de 1.20 m.

Articulo 76

Al rebajar las banquetas para hacer rampas de acceso de vehiculos de estas
deberan desarrollarse en un ancho no mayor de 80 centimetros a partir de la
guarnicion, siempre y cuando el resto de la banqueta no sea menor de 1.00 metro,
en funcion del servicio, el disefio de la rampa quedara a juicio de la Direccion.

Las rampas peatonales en banquetas para uso de las personas con discapacidad
deberan tener una pendiente méaxima de 8-10%, con pavimentos antiderrapantes
de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

a) El ancho de la rampa debe ser de minimo 0.90 centimetros en su superficie
central.

b) La superficie central de la rampa debe llevar una pendiente maxima de
10%.

c) Cuando la rampa interfiera en el area libre de paso de la banqueta, la
rampa debe compensarse con rampas de tres superficies y/o con diferentes
niveles.

d) La rampa de tres superficies tendra una pendiente en las dos superficies
laterales, de acuerdo con la siguiente tabla:

Area de libre paso en Pendiente
banqueta Maxima

Menor a 1.20 metros 8%

Mayor a 1.20 metros 10%

En cuanto a los cruces de arroyo vehicular se deberd atender a las siguientes
caracteristicas:
a) El ancho minimo debe ser de 1.20 metros libres.

b) Los camellones que atraviesen el crucero peatonal deben estar
interrumpidos con cortes al nivel, un paso libre minimo de 1.20 metros.

c) En caso de que existan desniveles deben contar con rampas.



Lo anterior atendiendo a la Norma Oficial Mexicana (NOM) NMX-R-050-
SCFI-2006.

TITULO SEGUNDO
De la Conservacion y Mantenimiento del Centro Histaorico.

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones Generales.

Articulo 77.
Las normas para la conservacion del Centro Histérico de este Reglamento, son de
interés social y sus disposiciones de orden publico y tienen por objeto.

l. Declarar y formalizar la planeacién, ordenacion y regulacion de las
construcciones y el Desarrollo Urbano y Obras Publicas en el Centro Historico

Il. Establecer la jurisdiccion, competencia y en su caso concurrencia de los
organismos y autoridades federales, estatales y municipales que deben
aplicar las presentes normas.

[ll.  Auxiliar a las autoridades competentes en el cuidado y preservacion de la
zona del Centro Historico.

IV. Establecer y definir los lineamientos para la proteccion, conservacion,
restauracion, remodelacion, demoliciones y elementos urbanos, colocacion
de anuncios y mobiliario urbano dentro de la Zona de Proteccion marcada en
el Plan de Ordenamiento Territorial como Centro Historico.

V.  Efectuar una labor de concientizacion entre los miembros de la comunidad,
sobre la importancia del rescate, conservacion y enriquecimiento del
Patrimonio Monumental.

Articulo 78.

Los propietarios de bienes inmuebles que integran la Zona del Centro Historico,
deberan conducirse de acuerdo con estas normas y lineamientos, en los casos de
construccion, restauracion, demolicidn, integracion, excavacion o cualquier otro
tipo de intervencion fisica en dichos inmuebles.

Articulo 79.

Para realizar cualquier tipo de obra o intervencion en los inmuebles de la zona del
Centro Historico se debera contar con el permiso de construccion de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, asi como de las autoridades competentes
segun el caso lo requiera.

SECCION PRIMERA
Delimitacion de la Zona de Proteccion.

Articulo 80.
Para los efectos de este Reglamento se entendera como Zona de Proteccion del
Centro Histérico, el area definida de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial,



contemplando dentro de sus limites la totalidad de los predios en ambos
paramentos de sus calles.

SECCION SEGUNDA
De la Concurrencia, Coordinaciéon y Competencia de las Autoridades.

Articulo 81.
Son autoridades federales en materia de proteccion y conservacion de centros
historicos:

La Secretaria de Desarrollo Social y Humano, competente en materia de
monumentos declarados como Patrimonio Nacional.

Il. El Instituto Nacional de Antropologia e Historia competente en materia de
Monumentos y Zonas de Monumentos Arqueoldgicos e Historicos,
declarados por el Ejecutivo Federal.

[ll.  El Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura competente en materia de
Monumentos y Zonas de Monumentos Arqueoldgicos e Historicos,
declarados por el Ejecutivo Federal.

Articulo 82.
Es competencia de las autoridades municipales a traves de la Direccion.

l. Vigilar el cumplimiento de lo establecido por este Reglamento, asi como la
aplicacion de las sanciones que se ameriten.

Il. Promover la integracion de agrupaciones o sociedades civiles que auxilien a
las autoridades competentes en la vigilancia y mantenimiento de los
monumentos y la zona del Centro Historico.

SECCION TERCERA
De la Proteccion y Conservacion de la Zona
De Monumentos y Barrios Historicos.

Articulo 83.
Para efecto de estas normas y lineamientos dentro de la zona del Centro Histérico
los inmuebles que integran se clasifican de la siguiente manera:

Monumentos Catalogados.- Son todos aquellos inmuebles que se encuentran
inscritos dentro del Registro Publico de Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,
Artisticos e Historicos dependiente del INAH y del INBA, y que son importantes por
sus caracteristicas arquitectonicas o por estar vinculados a algun hecho histérico
relevante para la Nacion, la Region o Localidad. Se incluyen en esta categoria los
Edificios de los estilos Art-Deco y Neocolonial, que se conservan Yy que sean
representativos de esa etapa arquitectonica en la ciudad.

Edificios con Valor de Conjunto.- Son todos aquellos inmuebles que por sus
caracteristicas tipoldégicas no se integran a su contexto urbano-arquitectonico
inmediato. Para estos casos se buscara la manera de lograr una integracion con
Su contexto.



Articulo 84.

Los inmuebles de valor historico, artistico o arqueolégico que se encuentren fuera
del perimetro referido a la Zona del Centro Histdrico, tanto en la ciudad, como en
otras localidades el Municipio, se regularan por los ordenamientos conducentes,
procurando en todo momento su conservacion.

Articulo 85.

Cuando se intervengan inmuebles considerados como Monumentos Historicos,
Artisticos o Bienes Nacionales, se deberd guardar absoluto respeto a los
elementos arquitectonicos de mayor valor, tanto en exteriores como en sus
interiores. No se permitirdn alteraciones mayores y las modificaciones que se
propongan deberan integrarse a las caracteristicas arquitectonicas originales.

Articulo 86.

Dentro de la Zona de Proteccién no podran subdividirse los predios, y las fachadas
de los inmuebles seran tratadas como una unidad en cuanto a colores, acabados,
elementos decorativos, puertas y ventanas, carpinteria y herreria.

Articulo 87.

Dentro de la Zona de Proteccion, las fachadas de los edificios que no se integren a
su contexto inmediato, deberan modificarse para lograrlo siguiendo los
lineamientos que se marcan para las Nuevas Construcciones en el seccion V; no
se permitiran el predominio de los vanos sobre los macizos, los vanos deberan ser
verticales con proporciones similares a las que guardan los Monumentos
Catalogados en la calle respectiva; las fachadas deberan rematarse por cornisas
con molduras y proporciones similares a las de su entorno inmediato. Donde haya
edificios modernos remetidos, se permitird recuperar el paramento original de la
calle si procediera.

Articulo 88.

Cuando en el mismo inmueble se establezcan varios comercios, éstos se
diferenciardn por su anuncio exclusivamente, no se permitird que se rompa la
unidad cromatica ni la textura con cambios de colores o aplanados en la fachada.

Articulo 89.

En los Edificios de Valor de Conjunto, Antiguo y Modernos, deberan respetarse las
fachadas en sus caracteristicas originales en todos sus elementos. Podran
realizarse modificaciones en el interior, siempre y cuando no afecten las
caracteristicas de integracion con los otros inmuebles colindantes, especialmente
tratandose de un Monumento Catalogado. Para la realizacion de la autorizaciéon
respectiva, por parte de las Autoridades Municipales correspondientes. Si colinda
con un Monumento Catalogado, Historico o Artistico, debera tener la autorizacion
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas
Artes, respectivamente.

SECCION CUARTA

De las Demoliciones.
Articulo 90.
Para efectuar cualquier demolicion parcial o total, en inmuebles comprendidos
dentro de la Zona de Proteccion del Centro Historico, sera necesario obtener la
autorizacion de la Direccion de y en su caso y competencia de acuerdo con lo



dispuesto por este Reglamento, la autorizacion de: SEDESOL, INAH, quien (es)
podra (n) autorizar o negar el permiso atendiendo a las caracteristicas y estado del
inmueble.

Articulo 91.

Para solicitar permiso de demolicion dentro de la zona del Centro Historico se
debera acompafar a ésta con un informe de uso del predio donde se ubica la
construccion que se pretende demoler, el levantamiento arquitecténico del estado
actual del inmueble y el proyecto de la nueva construccion.

Articulo 92.

Unicamente se autorizaran demoliciones dentro de la zona del Centro Histdrico,
cuando el inmueble o parte del mismo represente un peligro inminente para la
seguridad publica o para la conservacion del edificio o sus colindantes o no
presente elementos arquitectdnicos de valor histoérico.

SECCION QUINTA
De las Nuevas Construcciones.
Articulo 93.
Todas las construcciones nuevas que se realicen dentro de la zona del Centro
Historico deberan integrarse y armonizar con las caracteristicas tipoldgicas de sus
colindantes, en dimensiones y proporciones; y deberan sujetarse a los
lineamientos contenidos en este Reglamento.

Articulo 94.

Dentro de la Zona del Centro Historico, las alturas de las nuevas construcciones no
rebasaran las alturas promedio de los edificios existentes en la calle 0 manzana de
su ubicacion, respetando el limite de las lineas de remates y visuales de los
edificios historicos. La altura podra incrementarse hasta 4.00 metros del paramento
de la calle, de tal manera que no rebase la linea visual imaginaria desde un
observador ubicado en la acera opuesta.

Articulo 95.

Dentro de la zona de proteccion, el hecho de existir construcciones con alturas
superiores al promedio de la calle o manzana no justificara la solicitud para
construir edificios con alturas superiores al promedio existente.

Articulo 96.

Las nuevas construcciones que se realicen dentro de la zona de proteccién
deberan conservar su pafio a todo lo largo de la fachada sin dejar ningln espacio
entre las construcciones colindantes.

Articulo 97.
Dentro de la zona de proteccion no se autorizaran techumbres en una o mas
aguas, todas las cubiertas deberan ser planas.

Articulo 98.

Dentro de la zona de proteccidon no se autorizara ningun tipo de construccion o
volumen, permanente o temporal, en azoteas que sean visibles de la via publica o
cualquier otra distancia, tanques de gas, tendederos, bodegas, cuartos de
servicios, o cualquier otro elemento ajeno al perfil urbano, a condicion de que se
logre una integracion con los elementos arquitectonicos.



Articulo 99.

La relacion entre vanos y macizos y sus proporciones sobre los paramentos de la
calle seran las que predominen en las construcciones del entorno, catalogadas
como monumentos, o en su defecto con los edificios de valor ambiental.

Articulo 100.

Todos los vanos de puertas y ventanas deberan desplantarse y terminar a un
mismo nivel, como base el nivel que predomine en los pafios de la calle, de igual
manera las proporciones de los vanos seran las predominantes en los edificios con
mayor valor arquitectonico de la calle donde se ubique el inmueble.

Articulo 101.
Dentro de la zona del Centro Histdrico no se autorizara la construccion de portales
o terrazas en planta baja o alta sobre los paramentos de la calle.

Articulo 102.

Dentro de la zona del Centro Histérico se autorizara un solo portén para paso de
automdéviles en cocheras con un ancho no mayor de 3.00 metros, en promedio de
méas de 20 metros de frente se podran autorizar dos portones separados,
dependiendo del proyecto total: la altura de los portones no sobrepasara a la de los
cerramientos de los portones de los edificios histéricos y vecinos.

Articulo 103.

Para los edificios de los estacionamientos se podran autorizar dos vanos para
entrada y salida de vehiculos, de no mas de 3.50 metros, de ancho cada uno: si se
requieren puertas para peatones se ubicaran en cualquiera de las hojas de los
portones de entrada de vehiculos o en accesos separados.

Articulo 104.
En la zona de proteccidon las cornisas, remates, balcones y enrejamientos no
sobresaldran mas de 50 cms., del pafio de fachadas exteriores.

Articulo 105.
En la zona de proteccién no se permitira la colocacion de celosias en balcones,
pretiles o en otros elementos de fachadas exteriores.

Articulo 106.

En la zona de proteccion, los recubrimientos de fachadas, seran de acuerdo a las
caracteristicas originales del inmueble, o a los tipos de acabados de los inmuebles
colindantes. No se permitiran recubrimientos de materiales ajenos a los materiales
caracteristicos del entorno inmediato.

SECCION SEXTA
De la Colocacion de Anuncios.

Articulo 107.

Para colocar cualquier tipo de anuncios comerciales o informativo dentro de la
zona del Centro Histérico, se debera contar con la autorizacion de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

Articulo 108.



La colocacion y el tipo de anuncios deberan respetar el caracter formal, el perfil
arquitecténico-urbano y el valor ambiental de la zona de proteccién, ya que se
consideran parte integral de la imagen urbana.

Articulo 109.

El disefio de los anuncios y su tipografia, asi como los materiales, la colocacion,
las proporciones y demas alineamientos, que aseguren la adecuacion, integracion
de los mismos perfiles arquitecténicos y urbano deberan sujetarse a las
disposiciones que para este fin establezca la Direccion.

SECCION SEPTIMA
De los Proyectos y Obras en Espacios Urbanos.

Articulo 110.

Para cualquier proyecto que se pretende realizar en los espacios urbanos con
vialidades, banquetas, plazas, etc., de la zona de proteccién, se rescatara la traza
original de su etapa histérica més significativa.

Articulo 111.

Dentro del Centro Histérico, el mobiliario urbano como: postes de alumbrado,
teléfono, bancas, kioscos, jardines, basureros, buzones, paradas de autobuses,
casetas de taxis, estanquillos de publicaciones, bolearias, etc., se integraran a la
imagen del contexto. Deberan contar con la autorizacion de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, que determinar4d sus lineamientos y
caracteristicas.

Articulo 112.

La nomenclatura de calles y plazas se disefiard de tal manera que armonice con
las caracteristicas formales y ambientales de la zona, integrandose al disefio del
mobiliario urbano, con una tipografia sencilla.

Articulo 113.

Las areas verdes, publicas y privadas son parte integral de la zona del Centro
Historico, constituyendo también parte del entorno de los inmuebles, como tal
deberan protegerse y conservarse.

Articulo 114.

No se permitird afectar, deteriorar o eliminar arboles tanto en espacios publicos
como privados, dentro de la zona de proteccion; cuando la existencia de arboles
ponga en peligro la estabilidad de una construccién o la seguridad publica, se
autorizara su substitucion por otro de igual diAmetro de tronco, o por el nimero de
arboles cuya suma de los diametros de sus troncos sea igual al que se substituya y
se plantaran en lugares destinados previamente como zonas a reforestar.

SECCION OCTAVA
De la Ejecucion de Obras.

Articulo 115.

A juicio de la Direccién, en coordinaciéon con la SEDESOL, el INAH o el INBA
segun su competencia, se podra requerir una fianza y estudio topografico
tridimensional, que garantice el pago de posibles dafios a los inmuebles
colindantes de la obra a realizarse.



Articulo 116.

Durante el proceso de ejecucion de obras, la Direcciéon de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, la SEDESOL, el INAH, o el INBA, segun su competencia podran
realizar las inspecciones que consideren pertinentes para vigilar que se cumpla
con las especificaciones y las disposiciones fijadas en el proyecto autorizado.

Articulo 117.

Al concluir las obras autorizadas en un Monumento que haya sido rescatado o
restaurado se podra dictaminar y promover las excepciones fiscales de dicho
inmueble si asi lo solicitara su propietario. La obra tiene que coincidir con el
proyecto autorizado, reservandose la Direccion el derecho de ordenar las
modificaciones necesarias a las obras para que se adecuen a dicho proyecto.

SECCION NOVENA
De los Tramites, Permisos y Licencias.

Articulo 118.

Es competencia de la Direccion, la autorizacion de proyectos para demoliciones,
ampliaciones, modificaciones, restauracion y ejecucion de obras nuevas dentro de
las zonas del Centro de Historico.

Articulo 119.
Es competencia del INAH la autorizacién de los proyectos para la ejecucion de
cualquier tipo de obra en los monumentos arqueoldgicos e histéricos catalogados.

Articulo 120.
Es competencia del INBA, la autorizacion de los proyectos para la ejecucion de
obra en los monumentos artisticos catalogados.

Articulo 121.
La SEDESOL es competente en lo referente a la autorizacion de proyectos y
ejecucion de obras en los edificios catalogados como Patrimonio Nacional.

Articulo 122.
Para solicitar permisos de ejecucion de obra dentro de la zona del Centro Historico
se deberd presentar la siguiente documentacion, ante la Direccion.

1. Solicitud especificando el tipo de obra a realizar, nombre y domicilio del
solicitante, del propietario y del responsable de la obra.

2. Planos Arquitectonicos del estado actual del inmueble: Plantas, cortes y
fachadas a escala 1:50 y detalles arquitectonicos si se consideran necesarios
a escalas 1:25, incluyendo localizacion del inmueble.- Planos Arquitecténicos
del proyecto a realizar: Plantas, cortes y fachadas a escala 1:50,
especificaciones y acabados.

4. Proyecto autorizado por las Autoridades correspondientes de acuerdo a lo
estipulado en este Reglamento.

5. Ademas de los requisitos marcados para permiso de construccion.



TITULO TERCERO
Del Proyecto Arquitectdnico de las Construcciones.

CAPITULO PRIMERO
Generalidades.

Articulo 123.

La Direccion determinara las caracteristicas de los edificios y lugares en que estos
puedan autorizarse, segun sus diferentes clases y usos, para lo cual tomara en
cuenta las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 124.

La Direccion de aprobara o rechazara los proyectos arquitectonicos de acuerdo
con sus caracteristicas generales o particulares, aplicando en lo correspondiente el
presente Reglamento y los lineamientos, normas y disposiciones vigentes en la
materia.

Articulo 125.

Los proyectos para edificios de uso mixto, se sujetardn en cada una de sus partes
a las disposiciones relativas. Son mixtos aquellos edificios en que se realicen
actividades diferentes, ejemplo: vivienda y comercio, etc.

Articulo 126.

Deberan estar aplanadas con mortero cemento-cal-arena. No se permite la
apertura de vanos (puertas y ventanas), en las fachadas colindantes, de
conformidad con lo establecido en el Codigo Civil, no se pueden tener ventanas
para asomarse, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre la propiedad del
vecino, prolongandose mas alla del limite que separa las heredades.

Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad si
no hay un metro de distancia a la separacion de las dos propiedades.

Articulo 127.
El tratamiento debera hacerse atendiendo a las siguientes normas:

1. Las descargas de aguas pluviales se localizaran dentro de los limites de la
propiedad a excepcion de las existentes con un valor histérico.

2. Los lugares destinados al lavado y tendido de ropa, deberan protegerse
visualmente en todos los lados a una altura minima de 2.00 metros.

3. No se permitira que se utilicen las azoteas como bodega si nho se encuentran
protegidas visualmente en todos sus lados y que estén disefiadas para tal
uso.

SECCION PRIMERA
De las Restricciones.

Articulo 128
La Direccién establecera en los planes urbanos las restricciones que juzgue
necesarias para la construccion o para el uso de los bienes inmuebles, ya sea en



forma general, en fraccionamientos, en lugares o predios especificos, y las hara
constar en los permisos, licencias, constancias de alineamiento o de usos del
suelo que expida, quedando obligados a respetarlas los propietarios o poseedores
de los inmuebles, tanto publicos como privados.

Articulo 129.

Antes de iniciar una construccion, debera verificarse el trazo de alineamiento del
predio, con base en la constancia de uso del suelo, alineamiento, nimero oficial y
las medidas de la poligonal del perimetro, asi como la situacion del predio en
relacion con las colindantes, la cual deber4d coincidir con los datos
correspondientes del titulo de propiedad, en su caso, se trazaran después los ejes
principales del proyecto, refiriéndolos a puntos que puedan conservarse fijos. Si lo
datos que arrojen el levantamiento del predio exige un ajuste en las distancias
entre los ejes consignados en los planos arquitectonicos, debera dejarse
constancia de las diferencias mediante anotaciones en bitacora o elaborando
planos del proyecto ajustado; el Director Responsable de la Obra debera hacer
constar que las diferencias no afectan las seguridades estructurales ni el
funcionamiento de la construccion, ni las holguras exigidas entre edificios
adyacentes que deberadn de ser de 5 cm. maximos, en caso necesario deberan
hacerse las modificaciones pertinentes al proyecto arquitectonico y al estructural.

Articulo 130.

Las construcciones que pretendan ser edificadas en zonas tipicas, en calles o
plazas donde existan monumentos o edificios de valor histérico o arquitectonico
extraordinario, a juicio de la Direccion, s6lo podran autorizarse en condiciones
tales que la nueva edificacién armonice con el conjunto a que se incorpora.

Articulo 131.

Cuando a juicio de la Direccién y la Comisién de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, el proyecto de una fachada ofrezca contraste notorio desfavorable para
el conjunto urbano circunvecino serd facultad de la Direccion establecer las
consideraciones correspondientes. Cuando asi sucediere, sera obligatorio para el
responsable de la obra modificar el proyecto propuesto.

Articulo 132.

Las bardas o muros que autoricen construir en las zonas en que se establezcan
limitaciones o servidumbres de jardin, tendrdn un maximo de 2.20 m., sobre el
nivel de la banqueta.

Articulo 133.
En el caso de las marquesinas o balcones de tipo abierto, se autorizaran los que
no excedan de 1.20 metros de ancho hacia afuera del alineamiento oficial.

Articulo 134.

La altura de una marquesina, incluida la estructura que la soporte no sera menor
de 2.40 metros sobre el nivel de la banqueta; la altura de colocacién de un aparato
de ventilacion o aire acondicionado no serd menor de 2.00 m.

Articulo 135.

Los techos, voladizos, balcones, jardineras y en general cualquier saliente,
deberan construirse o acondicionarse de manera que se eviten en absoluto la
caida o escurrimiento de agua sobre la banqueta.



Articulo 136.
Los proyectos arquitectdénicos deberan incluir areas jardinadas no menores al 15%
del érea total del lote.

Articulo 137

Se debera incluir la solucion para no afectar la plusvalia de las construcciones
vecinas.

Articulo 138.

Para efectos de este Reglamento queda prohibida la instalaciéon de aparatos de
aire acondicionado que den en forma directa a la via publica, fuera del
alineamiento oficial.

SECCION SEGUNDA
De los Edificios para Habitacion.

Articulo 139.

Es obligatorio para los edificios destinados a habitacion, el dejar ciertas superficies
libres para patios cuando no den a la via publica, con el fin de proporcionar luz y
ventilacion, sin que dichas superficies puedan ser cubiertas con volados, pasillos,
corredores o escaleras.

Los patios que sirvan a piezas habitables (dormitorios, salas, estudios y
corredores), tendran las siguientes dimensiones minimas con relacion a la altura
de las mismas.

Altura hasta: Dimension
minima de patio:

3.00 metros 2.00 m.l. x 2.00
m.l.

6.00 metros 2.50 m.l. x 2.50
m.l.

9.00 metros 3.50 m.l. x 3.50
m.l.

12.00 metros 4.00 m.l. x
4.00 m.l.

Patios para piezas no habitables (Cocinas, Bafos, Lavado y Plancha).

Altura hasta dimension minima de patio

3.00 metros 1.50 m.l. x 1.50
m.l.

6.00 metros 2.00 m.l. x 2.00
m.l.
9.00 metros 3.00 m.l. x 3.00
m.l.




12.00 metros 3.50 m.l. x 3.50
m.l.

No se puede tener ventanas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre la
propiedad del vecino, prolongandose mas alla del limite que separa las
propiedades.

Tampoco puede tener vistas de costado u oblicuos sobre la misma propiedad, si
no hay un metro de distancia de separacion entre las dos propiedades.

Articulo 140.

Solo se autorizard la construccion de viviendas que tengan como minimo una
pieza habitable, una cocina y un bafio con sus servicios completos, en zonas
urbanas, siempre y cuando existan en estas los servicios publicos necesarios
como son agua potable y alcantarillado sanitario, caso contrario se podra autorizar,
previo cumplimiento de las disposiciones del caso.

Articulo 141.
Todas las piezas habitables en todos los pisos, deben tener iluminacion y
ventilacion por medio de vanos que daran directamente a patios o a la via puablica.

Articulo 142.

Los edificios de habitacion deberan también estar provistos de iluminacion artificial
gue de cuando menos las cantidades minimas de iluminacion, necesarias para el
desempeiio de las actividades propias.

Articulo 143.

Todas las viviendas de un edificio deberan tener salidas a pasillos o corredores
que conduzcan directamente a las puertas de salida o a las escaleras y estas
tendran un ancho minimo de 0.90 metros.

Articulo 144.
Los edificios de dos 0 mas pisos siempre tendran escaleras que comuniquen todos
los niveles, aun contando con elevadores.

Articulo 145

Las puertas a la calle tendran una anchura libre de 0.90 metros y en ningln caso la
anchura de la puerta de entrada serd menor que la suma del ancho de la escalera
gque desemboquen en ellas.

Articulo 146

Las cocinas y bafios deberan tener luz y ventilacion directamente, de los patios o
la via publica por medio de vanos con una superficie no menor de un doceavo de
las piezas.

Excepcionalmente se podra permitir cocinas y bafios sin la ventilacion antes
mencionada, siempre que el local cuente con ventilacion mecanica de extraccion
suficiente para proporcionar una ventilacion adecuada.



Todas las construcciones destinadas a habitacion deberan contar con
instalaciones de agua potable que pueda suministrar un minimo de 150 litros
diarios por habitante.

Articulo 147.
Cada una de las viviendas de un edificio debera contar con sus propios servicios
de bafio, lavabo, excusado y fregadero.

Articulo 148.

Solo por excepcion y ante la ausencia de drenaje municipal, se podré autorizar la
construccion de vivienda plurifamiliar cuyas aguas negras descarguen a fosas
sépticas adecuadas y estas tendran el visto bueno del organismo operador del
drenaje municipal.

Articulo 149.

La instalacion de calderas, calentadores o aparatos similares y sus accesorios se
autorizaran de tal manera que no causen molestias ni pongan en peligro la
seguridad de los habitantes; las instalaciones deberan ejecutarse con sujecion a
las disposiciones legales sobre esta materia.

En el caso especifico de calderas su instalacion y operacion, estaran sujetas a las
disposiciones de la materia.

SECCION TERCERA
De los Edificios para Comercios y Oficinas.

Articulo 150

Cuando se cuente con clima, iluminacion artificial, la restriccion de éarea de
construccion se limitard a la indicada para area de estacionamiento, determinada
en este Reglamento.

Articulo 151.

Las escaleras de los edificios de comercios y oficinas tendran una huella minima
de 30 centimetros y los peraltes un méaximo de 18 centimetros y deberan
construirse con materiales incombustibles.

Articulo 152.

Seréa obligatorio dotar a estos edificios de servicios sanitarios, destinando uno a
hombres y otro a mujeres, ubicados en forma tal que no requiera subir o bajar mas
de un nivel para tener acceso a cualquiera de ellos, asi como la Instalacién de
Hidrantes contra incendios.

Articulo 153

Se podra autorizar iluminacion y ventilacion artificial para este tipo de edificios,
siempre y cuando tengan todas las condiciones necesarias para la debida
visibilidad y ventilacion a juicio de la Direccion.

SECCION CUARTA
De los Edificios para la Educacion.

Articulo 154



En todos los casos, la construccion, remodelacion y ocupacion de edificios
educacionales patrticulares y oficiales, debera tener el visto bueno de la Direccion,
s6lo se autorizara que un edificio ya construido se destine a estos fines, cuando
llene todos los requerimientos que sefala este capitulo; estando facultada la
Direccion para inspeccionarlos y exigir las mejoras que crea pertinentes.

La superficie minima del terreno destinado a la construccion de un edificio para la
educacién serd a razon de 2.50 m.2 por alumno, calculando el nimero de estos
de acuerdo con la capacidad total de las aulas, mismas que tendran un cupo
méximo de 40 alumnos y con dimensiones minimas de un m.2 por alumno.

Articulo 155.

Las aulas deberan estar iluminadas y ventiladas por medio de ventanas hacia la
via publica o a patios, debiendo abarcar las ventanas toda la longitud del muro que
se utilice para este fin.

La superficie libre total de ventana, para iluminacion y ventilacién tendr4 un minimo
de un quinto de la superficie del piso del aula.

Articulo 156.

Los espacios de recreo seran indispensables en los edificios para educacion y
tendran una superficie minima equivalente a un 15% del area construida con fines
diversos a los del esparcimiento y contaran con pavimentos adecuados, requisito
gque podra dispensarse en casos excepcionales.

La iluminacion artificial de las aulas sera siempre directa y uniforme.

Articulo 157

Cada aula deberd estar dotada cuando menos con una puerta con anchura minima
de 0.90 m. los salones de reunion deberan estar dotados de dos puertas con la
misma anchura minima.

Articulo 158.

Las escaleras de los edificios para educacion se construirdn con materiales
incombustibles y tendran una anchura minima de 1.20 m.; podran dar un servicio a
un maximo de 4 aulas por piso y deberan ser aumentadas a razon de 30
centimetros por cada aula que se exceda de ese niumero pero en ningun caso se
permitira una anchura mayor de 2.40 m. sus tramos seran rectos y los escalones
deberan tener como minimo huellas de 30 centimetros y peraltes de 17
centimetros maximo.

Deberan estar ademas dotadas de barandales con altura minima de 90
centimetros.

Articulo 159

Los centros escolares mixtos, deberan estar dotados de servicios sanitarios
separados para hombres y mujeres, que satisfagan los siguientes requisitos
minimos:

l. Jardines de nifios y primarias

Un sanitario por cada 30 alumnos.



Il. Secundarias y preparatorias.
Un sanitario por cada 70 hombres
Un sanitario por cada 50 mujeres.

Todas las escuelas de cualquier grado contaran con un bebedor por cada 100
alumnos. La concentracion maxima de los muebles para los servicios sanitarios de
un plantel escolar deberan estar en la planta baja.

Articulo 160
Tratdndose de escuelas que sirvan a un mismo sexo, bastara un solo nucleo
sanitario.

Articulo 161
Sera obligacién de la escuela contar con un local adecuado para enfermeria y
equipo de emergencia, asi como la instalacion de Hidrantes contra Incendios.

SECCION QUINTA
De las Instalaciones Deportivas.

Articulo 162

Los campos deportivos publicos o privados deberan construirse en terrenos
convenientemente drenados, contando en sus instalaciones con servicio de
vestidores y sanitarios suficientes e higiénicos, quedan exentos de estos
requerimientos los campos denominados 'Llaneros'.

Articulo 163.

En caso de dotarse de graderias, las estructuras de estas seran de materiales
incombustibles y s6lo en casos de altura menores de 2.5 m. podran autorizarse
gque se construyan de madera.

Articulo 164

En lo que respecta a las albercas que se construyan en los centros deportivos
deberan establecerse las zonas para natacion y clavados, con indicadores visibles
de las profundidades maximas y minimas y el punto en que cambie la pendiente
del piso, asi como aquel en que la profundidad sea de 1.50 m.

SECCION SEXTA
De los Edificios para Espectaculos Deportivos.

Articulo 165

Los estadios, arenas, lienzos charros o cualesquiera otro semejante deberan
contar con las instalaciones especiales para proteger debidamente a los
espectadores. A juicio de la Direccion y la Coordinacion de Proteccion Civil.

Articulo 166.

Las gradas de los edificios de espectaculos publicos deberdn tener una altura
minima de 40 centimetros y maxima de 50 centimetros y una profundidad de 60
centimetros.



Articulo 167.

Las graderias deberan contar con escaleras cada 9 metros las cuales deberan
tener una anchura minima de 90 centimetros, en cada 10 filas habra pasillos
paralelos a las gradas.

Articulo 168
Los edificios para espectaculos deportivos deberan contar con un local adecuado
para enfermeria la que contara con el equipo de emergencia.

Articulo 169.
En las construcciones deportivas se contard con bafios para los competidores y
sanitarios para el publico.

Articulo 170.

La Direccidn estudiara los proyectos de construccion de edificios y centros para
espectaculos siendo cuidadosa en la ubicacién de puertas de acceso de salida,
ventilacion e iluminacion, calculo de requerimiento para servicios sanitarios, asi
como medidas preventivas contra incendios. Esto de conformidad con la NOM
aplicable.

Articulo 171.

Seran aplicables a los centros para espectaculos deportivos, las disposiciones del
capitulo que se refiere a las salas de espectaculos, en lo que respecta a ubicacion,
puertas de acceso o salida, ventilacion e iluminacion, calculo de rendimiento para
servicios sanitarios y acabados de estos, asi como lo no previsto en este Capitulo.

SECCION SEPTIMA
De los Bafos Publicos.

Articulo 172
Los bafios publicos deberan contar con instalaciones hidraulicas y que tengan facil
acceso para su mantenimiento y conservacion.

Los muros y techos deberan recubrirse con materiales impermeables, los pisos
deberan ser impermeables y antiderrapantes, las aristas redondearse.

La ventilacion deberd ser suficiente, a juicio de la Direccion, para evitar la
concentracion de bidxido de carbono. La iluminacion podra ser natural o artificial.

En los sanitarios de uso publico, por lo menos habra un espacio para excusado
exclusivo para personas con discapacidad. En estos casos, las medidas seran de
1.70 X 1.70 metros, y deben colocarse pasamanos y/o soportes para excusado.
Conforme a las caracteristicas de la norma oficial mexicana (NOM) NMC-R-050-
SCFI-2006:

a) Estas especificaciones deben cumplir en forma integral cuando menos en la
combinacion de dos elementos: mingitorio, lavabo, inodoro, regaderas y/o
tina.

b) Los sanitarios y bafios accesibles pueden estar integrados a los de
hombres y mujeres o en un cubiculo independiente.

c) El sanitario y bafio accesible debe estar sefializado en la puerta o muro
adyacente a la entrada. Dicha sefializacion debe ser visual y tactil.



d)

d)

La puerta del gabinete de los sanitarios accesibles deben abatir al exterior
del espacio y cumplir con el inciso puerta y mecanismos, con una
dimensién minima de 0.90 m de ancho y no debe invadir areas de
aproximadamente de otro elemento.

De tener tuberia de agua caliente, ésta no deberd estar expuesta a las
areas en las que una persona pueda tener contacto directo.

INODORO

Debe tener un area libre de minimo 0.90 centimetros de ancho a un lado
del inodoro y minimo 0.20 centimetros al lado opuesto del mismo, ambas
por el largo del inodoro.

Frente al inodoro debe tener el ancho del mismo por minimo 0.90
centimetros de largo.

El cubiculo debe tener un area minima libre de 1.70 metros.

DIMENSIONES

La taza del inodoro debe tener una altura de entre 0.70 centimetros y 0.80
centimetros del nivel del piso.

Las barras de apoyo horizontal deben colocarse a una altura entre 0.70
centimetros y 0.80 centimetros del nivel del piso.

La barra de apoyo horizontal lateral debe de sobrepasar minimo 0.25
centimetros de inodoro en su parte frontal, con una longitud minima de 0.90
centimetros y debe de colocarse a 0.45 centimetros el eje del inodoro, con
respecto al pardmetro del muro cercano; debe contar con una barra vertical
de 0.70 centimetros de largo y ubicarse en la parte superior de la barra
horizontal.

Debe contar con un elemento para colgar muletas, colocado a 1.60 metros
de altura adyacente a las barras de apoyo.

Las barras de apoyo deben cumplir con el inciso de pasamano o barra de
apoyo (ver 6.1.2.1).

OPERATIVIDAD

La descarga del inodoro debe cumplir con el inciso operable asi como estar
ubicado en el lado del area de aproximacion.

Debe cumplir con el inciso de accesorios.
Debe contar con asiento.

El porta papel sanitario deberd ubicarse lateral al inodoro y con una
separacion minima de 0.15 metros de las barras de apoyo adyacente en
todos los sentidos.

SECCION OCTAVA
De las Salas de Espectéaculos.



Articulo 173

Sera facultad de la Direccion, el otorgamiento del permiso para la construccion de
salas de espectaculos publicos, atendiendo preferentemente a la aprobacion de la
ubicaciéon de los mismos con sujecion a lo determinado en las cartas urbanas de
uso del suelo y vialidad.

En caso necesario se debera recabar la firma de conformidad de los vecinos
aledarfios.

No se autorizara el funcionamiento de ninguna sala de espectaculos no deportivos,
gue son los que reglamenten este capitulo si los resultados de las pruebas anuales
de sus instalaciones no son satisfactorias, siendo obligacion que esta revision se
haga y se otorgue anualmente.

Articulo 174

Las salas de especticulos regidas por el presente Capitulo tales como
cinematogréficas, salas de conciertos o recitales, teatros, salas de conferencias o
cualesquiera otra semejante deberdn tener acceso y salidas directas a la via
publica, o bien comunicarse con ella a través de pasillos con anchuras de la suma
de todas las circulaciones que desalojen las salas por estos pasillos.

Los accesos y salidas de las salas de espectaculos se localizaran de preferencia
en calles diferentes.

Toda sala de espectaculos debera contar al menos con tres salidas con anchura
minima cada una de 1.80 m.

Articulo 175.
Las salas de espectaculos deberan tener vestibulos que comuniquen la sala con la
via publica o con los pasillos de acceso a esta.

Ademas, toda clase de sala debera contar con un espacio para descanso durante
los intermedios.

Articulo 176
Las butacas deberan estar fijas en el piso, a excepcion de las que se sitien en
palcos y plateas, debiendo tener siempre asientos plegadizos.

Articulo 177

Solo se permitira la instalacion de butacas en las salas de espectaculos, por lo que
se prohibird la construccion de gradas, si no estan provistas de asientos
individuales. La anchura minima de las butacas sera de 50 centimetros y distancia
minima entre sus respaldos de 90 centimetros, debiendo quedar un espacio libre
minimo de 40 centimetros entre el frente del asiento y el de cualquier butaca al
punto mas cercano de la pantalla serd la mitad de la dimensién mayor de esta,
pero en ningln caso sera menor de 7 metros, ya que queda prohibida la
colocacion de butacas en zonas de visibilidad defectuosa.

Articulo 178
La anchura de las puertas que comuniquen la sala con el vestibulo, deberan estar
calculadas para evacuar la sala en tres minutos.



SECCION NOVENA
De los Hospitales y Sanatorios.

Articulo 179

Los hospitales que se construyan deberan sujetarse a las disposiciones que rigen
sobre la materia de acuerdo a la normatividad de SSA. y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables.

Articulo 180

Seré indispensable que el edificio cuente con planta eléctrica de emergencia con la
capacidad adecuada, asi mismo con las medidas de prevencion y combate de
incendios (hidrantes).

Articulo 181.

Un edificio ya construido y que se destine a servicios de hospital solo se autorizara
si cuenta con proyecto autorizado por la SSA y acorde a las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables.

SECCION DECIMA
De las Instalaciones y Edificios Industriales.

Articulo 182.

El permiso para la construccion de un edificio destinado a industria, podra
concederse tomando en cuenta lo dispuesto en el Reglamento de Construcciones
del Municipio, por la Ley de Desarrollo Urbano, los planes urbanos (cartas de uso
de suelo y vialidades) La Direccién, la Comision de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, en su caso y las siguientes normas: las industrias que por la naturaleza
de sus actividades impliquen riesgos, produzcan desechos o se consideren
contaminantes, se ubicaran fuera de las areas urbanas en las zonas industriales
creadas a propésito y previo a la presentacion de los estudios de impacto
ambiental si se tratara de obras nuevas o en su modalidad de riesgo ambiental si
se tratara de edificios o instalaciones ya impactadas.

Tratandose de aquellas industrias que no causen molestia alguna, podran ubicarse
dentro del area urbana, siempre y cuando su instalacion no cause perturbaciones y
su ubicacion esté permitida en los planes urbanos o aprobada por la Comisién de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

La Direccion cuidara especialmente que las construcciones para instalaciones
industriales, satisfagan lo previsto en los reglamentos y leyes en la materia.

Articulo 183.

Para el establecimiento y funcionamiento de giros industriales, tales como fabricas,
talleres o laboratorios, se requerira la autorizacion de operacion, previa inspeccion
que practique la Direccion.

Dicha autorizacion se otorgara solamente si la edificacion reldne las caracteristicas
de ubicacion de construccion y de operacion, asi como con la instalacion de
hidrantes contra incendios. De acuerdo a el presente Reglamento y a la NOM
aplicable ala materia.



La autorizacion tendrd una vigencia de un afio y seré revalidada por periodos
iguales de tiempo.

SECCION DECIMA PRIMERA
De los Estacionamientos.

Articulo 184

Se denomina estacionamiento a un lugar de propiedad privada o publica destinada
al resguardo de vehiculos y corresponde la aprobacién de su construccion a la
Direccion.

Articulo 185

Siendo el estacionamiento de vehiculos en las vias publicas, materia de la
competencia de las autoridades municipales y de transito en las poblaciones del
estado, es a la Direccion conjuntamente con las autoridades de transito a quienes
corresponde resolver sobre los lugares que se destinen a ese servicio publico y de
tomar medidas para satisfacer sus necesidades, de acuerdo con las consultas que
le soliciten al Ayuntamiento.

Articulo 186

Las edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamiento de
vehiculos que se establecen a continuacion, de acuerdo a su tipologia y a su
ubicacion, conforme a lo siguiente:

TIPOLOGIA No. MiINIMO DE CAJONES
I. Habitacion Hasta 175 M2 (1) de mas de 175 M2 M (2)
Habitacion unifamiliar 1

Habitacion plurifamiliar 1 por vivienda.

Il. Servicios

Administracion publica 1 por cada 30 M2. construidos.
Administracion privada 1 por cada 30 M2. construidos.
Almacenamiento y abasto 1 por cada 450 M2 construidos.

Tiendas de productos béasicos y especialidades 1 por cada 120 M2 construidos.
Tiendas de autoservicio 1 por cada 120 M2 construidos.
Tiendas de departamentos 1 por cada 120 M2 construidos.

Centros comerciales 1 por cada 120 M2 construidos.

Vta. de materiales de construccion y vehiculo 1 por cada 300 M2 de terrenos.
(Materiales eléctricos, sanitarios y ferreteria). 1 por cada 150 M2 construidos.
Tiendas de servicios 1 por cada 60 M2 construidos.

Exhibiciones 1 por cada 120 M2 construidos.

Centros de informacion 1 por cada 120 M2 construidos.

Instituciones religiosas 1 por cada 120 M2 construidos.

Alimentos y bebidas 1 por cada 45 M2 construidos.

Entretenimiento 1 por cada 30 M2 construidos.

(Cines y teatros) 1 por cada 15 M2 construidos.

Recreacion social 1 por cada 120 M2 construidos.

(Club campestre y de golf) 1 por cada 1,500 M2 de terreno.

(Salones P/fiesta, club social y centros nocturnos) 1 por cada 30 M2 construidos.
Deporte y recreacion 1 por cada 200 M2 construidos.

(Albercas publicas, equitacion) 1 por cada 300 M2 de terreno.

(Lienzos charros, estadios y pistas deportivas) 1 por cada 400 M2 construidos




para espectadores.

(Boliche, billar, patinaje y juegos de mesa) 1 por cada 120 M2 construidos.

Alojamiento 1 por cada 150 M2 construidos.

Servicios funerarios 1 por cada 150 M2 construidos.

(Agencias funerarias) (Cementerios) 1 por cada 90 M2 construidos.

Hasta 1,000 fosas 1 por cada 600 M2 construidos.

De més de 1,000 fosas 1 por cada 1,500 M2 construidos.

Transporte terrestre (Terminales) 1 por cada 150 M2 construidos.

(Estaciones) 1 por cada 60 M2 construidos.

Comunicaciones 1 por cada 60 M2 construidos.

Il . Industria

Pesada 1 por cada 600 M2 construidos.

Mediana 1 por cada 600 M2 construidos.

Ligera 1 por cada 300 M2 construidos

Extractiva 1 por cada 300 M2 de terreno.

IV . Espacios Libres 1 por cada 3,000 M2 de terreno.

(Plazas y explanadas) 1 por cada 300 M2 de terreno.

(Jardines, jardines botanicos y parques urbanos de mas de 50 Has.) 1 por cada
20,000 M2 de
terreno.

Infraestructura

Servicios e instalaciones de infraestructura 1 por cada 300 M2 de terreno.

VI . Equipamiento

Hospitales 1 por cada 90 M2 construidos.

Centros de salud 1 por cada 90 M2 construidos.

Asistencia social 1 por cada 150 M2 construidos.

Asistencia animal 1 por cada 200 M2 construidos.

Educacion elemental 1 por cada 180 M2 construidos.

Educacion media 1 por cada 120 M2 construidos.

Educacion superior 1 por cada 75 M2 construidos

Instituciones cientificas 1 por cada 120 M2 construidos.

Defensa 1 por cada 300 M2 construidos.

Policia 1 por cada 150 M2 construidos.

Bomberos 1 por cada 150 M2 construidos.

Emergencias 1 por cada 150 M2 construidos.

Reclusorios 1 por cada 300 M2 construidos.

V. EQUIPAMIENTO

Hospitales, 1 por cada 90 metros cuadrados construidos;

Centros de Salud, 1 por cada 90 metros cuadrados construidos;
Asistencia Social, 1 por cada 150 metros cuadrados construidos;
Educacion elemental, 1 por cada 180 metros cuadrados construidos;
Asistencia animal, 1 por cada 200 metros cuadrados construidos;
Educacion media ,1 por cada 120 metros cuadrados construidos;
Educacién superior, 1 por cada 75 metros cuadrados construidos;
Instituciones cientificas, 1 por cada 120 metros cuadrados construidos;
Defensa, 1 por cada 300 metros cuadrados construidos;

Policia, 1 por cada 150 metros cuadrados construidos;

Bomberos, 1 por cada 150 metros cuadrados construidos;
Emergencias, 1 por cada 150 metros cuadrados construidos;
Reclusorios, 1 por cada 300 metros cuadrados construidos.



Todos los estacionamientos deberan contar con cajones de estacionamiento para
discapacitados en un 5% como minimo de su capacidad de estacionamiento y
deberan contar con su respectiva sefalizacion y rampas, conforme a las
caracteristicas de la norma oficial mexicana (NOM) NMX-R-050-SCFI-2006:

a) La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible.

b) EIl cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros
por 5.00 metros de longitud.

c) Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacion central.
El ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener minimo de 6.20
metros. El ancho de la circulaciébn debe ser minimo de 1.20 metros y su
superficie debe tener un aviso visual y/o tactil.

d) Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de
accesibilidad (ver 6.2.3.1) en la superficie del piso. Dicho simbolo debe
tener minimo 1.00 metro en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el
cajon y de color contrastante a la superficie del piso terminado.

e) Debe cumplir con el inciso de superficie del piso terminado.
f) Debe cumplir con el inciso de area libre de paso.

La clasificacion de usos correspondientes a la tipologia descrita, corresponde a la
tabla de mezcla de usos, determinada en los planes urbanos (carta urbana de
zonificacion o carta basica de desarrollo urbano)

Articulo 187.

Para otorgar licencia para la construccion, adaptacion o modificacion de lugares
gque se destinen para estacionamiento, sera requisito previo la aprobacion de su
ubicacion de acuerdo a lo determinado en las cartas urbanas de uso de suelo,
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo y de Transito y Vialidad.

Articulo 188.
Los estacionamientos deberan tener carriles separados para la entrada y salida de
vehiculos, con una anchura minima de 2.50 m2.

Articulo 189.

En las construcciones para estacionamiento se admitira una altura minima de 2.10
m. en las zonas de capiteles de columna y 2.20 m. en los espacios de circulacion,
en casos especiales; se admitiran alturas menores en los espacios que alojen
parte del vehiculo, sin circulacién de personas.

Articulo 190.
Los estacionamientos deberan tener ventilacion suficiente.

Articulo 191.
Todos los terrenos que se utilicen como estacionamientos deberan drenarse
adecuadamente y revestirse con pavimento o material de sello.

Articulo 192.



Las rampas de los estacionamientos tendran una pendiente méaxima de 15% con
una anchura minima de circulacion de 2.50 m en rectas y 3.50 en curvas, con radio
minimo de 7.50 m. al eje de la rampa.

Las rampas estaran delimitadas por guarnicién con altura de 15 centimetros y una
banqueta de proteccion de 30 centimetros de anchura en rectas y de 50
centimetros

Las circulaciones verticales, ya sean rampa o montacargas, seran independientes
de las areas de ascenso y descenso de personas.

Articulo 193.

Las columnas y muros de los estacionamientos para vehiculos deberan tener una
banqueta de 15 centimetros de altura y 30 centimetros de anchura con los angulos
redondos.

SECCION DECIMA SEGUNDA
Altura de la Edificacion, lluminacion y Ventilacion.

Articulo 194.
Ningun punto de un edificio deberd estar a una altura mayor de dos veces su
distancia del paramento vertical correspondiente al alineamiento opuesto a la calle.

En plazas y jardines, la limitacion de la altura de las edificaciones sera dictaminada
por la Direccion.

Articulo 195.

A partir del nivel en que se desplantan los pisos de un edificio deberan quedar
superficies libres destinadas a patios que sirvan para dar iluminacion y ventilacion
a las distintas areas habitables y no habitables, sin que dichas superficies puedan
ser techadas parcial o totalmente con corredores, pasillos, marquesinas o
escaleras.

Articulo 196.
Toda pieza habitable en todos los pisos deberéa tener iluminacion y ventilacion por
medio de vanos que daran directamente a la via publica o patios.

La superficie total de ventanas ser& por lo menos de 1/5 de la superficie del piso
de cada pieza y la superficie libre para ventilacion serd 1/3 de la superficie de la
iluminacion.

Articulo 197.

Los patios que funcionan para dar ventilacion e iluminacion a los espacios
habitables tendran las siguientes dimensiones minimas en relacion con la altura de
los muros.

ALTURAS DIMENSION MINIMA
AREA MINIMA

4.00 metros. 2.00




metros. 6.00 metros.
7.00 metros. 2.50
metros. 9.00 metros.
10.00 metros. 3.00 metros.
12.00 metros.
13.00 metros. 3.50 metros.
14.00 metros.

En caso de alturas mayores, la dimensién minima del patio ser& la cuarta parte de
la altura mayor de los muros circundantes

Para la ventilacion e iluminacion de los espacios no habitables.

ALTURAS MINIMA DIMENSION MINIMA
AREA
4.00 mts. 1.50 mts.
3.00 M2
7.00 mts. 2.00 mts.
4.50 M2
10,00 mts- 2.40 mts.
6.00 M2
13.00 mts. 2.75 mts.
7.50 m2

En todo caso de altura mayor, la dimension minima del patio serd de 1/5 de altura
total de los muros. Cuando el patio se encuentre adyacente a una colindancia,
debera construirse un muro o celosia a la altura total del edificio.

SECCION DECIMA TERCERA
Circulaciones.

Articulo 198.
Se entiende por circulaciones, aquellos espacios o elementos destinados a la
comunicacion entre diferentes espacios habitables.

Pueden ser: Corredores, tuneles, pasillos, escaleras y rampas.

Articulo 199.

Las caracteristicas y dimensiones de estas circulaciones, deberan regirse por las
disposiciones siguientes:

1. Todos los locales de un edificio deberan tener pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las salidas o a las escaleras.



2. El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico sera de
1.30 mts., excepto en interiores de viviendas unifamiliares y de oficinas, en
donde podra ser de 0.90 mts.

3. La altura minima de los barandales, cuando se requieran, seran de 0.90
mts., y se construiran de manera que impidan el paso de los nifios a traves
de ellos.

Articulo 200.
Las escaleras de las construcciones deberan satisfacer los siguientes requisitos:

1. Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles,
aun cuando existen elevadores.

2. Las escaleras en edificios de una altura mayor de 12.00 mts. Seran en tal
namero, que ningun punto servido del piso o planta se encuentren a una
distancia mayor de 25.00 mts., de alguna de ellas.

3. En escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos
unifamiliares, tendrdn una anchura minima de 0.90 mts., excepto las de
servicios que podran tener una anchura minima de 0.60 mts. En cualquier
otro tipo de edificio la anchura minima sera de 1.20 mts. En los centros de
reunion y salas de espectaculos, las escaleras tendran una anchura igual a la
suma de las anchuras de las circulaciones a las que se den servicio.

4, El ancho de los descansos debera ser por lo menos, igual a la anchura
reglamentaria de la escalera.

5. Solamente se determinaran escaleras compensadas o de caracol en casas
unifamiliares o en comercios u oficinas con superficies menores a cien metros
cuadrados construidos.

6. Las escaleras contaran con un minimo de 15 peraltes entre descansos,
exceptuando las compensadas y las de caracol.

Articulo 201.
Las rampas para peatones y discapacitados en cualquier tipo de construccion,
deberan satisfacer los siguientes requisitos:

1. Tendran una anchura minima igual a la suma de las anchuras
reglamentarias de las circulaciones a las que den servicio.

2. La pendiente maxima sera del 10% (diez por ciento)

3. Los pavimentos seran antiderrapantes.

4, La altura minima de los barandales, cuando se requieran, sera de 0.90
centimetros, y se construirdn de manera que impidan el paso de nifios a

través de ellos.

Observandose lo necesario para habilitacibon de rampas para personas con
discapacidad con forme a la Norma Oficial Mexicana NMX-R050-SCFI-2006.



SECCION DECIMA CUARTA
Accesos y Salidas.

Articulo 202.

La anchura de los accesos, salidas de emergencia y puertas que comuniguen a la
via publica, deberdn tener un ancho minimo de 1.20 mts., los accesos a casa
habitacion unifamiliar, y apartamentos u oficinas ubicados en el interior de edificios,
podran tener una anchura libre minima de 0.90 mts.

Articulo 203.

Los accesos que en condiciones normales sirven también de salida, o las salidas
aparte de las consideradas como de emergencia deberan permitir el desalojo del
local en un minimo de tres minutos, considerando que cada persona pueda pasar
por un espacio de 0.60 mts., en un segundo.

En caso de instalarse barreras en los accesos para el control de los asistentes,
éstas deberan contar con dispositivos adecuados que permitan su abatimiento o
eliminen de inmediato su oposicién con el simple empuje de los espectadores,
ejercido de dentro hacia fuera.

Articulo 204.

Cuando la capacidad de los hoteles, casas de huéspedes, hospitales, centros de
reunion, industrias, talleres, salas de espectaculos, etc., sea superior a cuarenta
concurrentes, o cuando el area de venta de locales o centros comerciales, sea
superior a un mil de metros cuadrados, deberan contar con salidas de emergencia
que cumplan con los siguientes requisitos:

1. Deberan existir en cada localidad o nivel del edificio.

2. Seran en numero y dimensiones tales, que sin considerar las salidas de uso
normal, permitan el desalojo del local en un minimo de tres minutos.

3. Tendran salidas directas a la via publica, o lo hardn por medio de pasillos
con anchura minima igual a la suma de las circulaciones que desemboquen
en ellos.

4. Estaran libres de toda obstruccion y en ningun caso tendran acceso 0
cruzardn a través de locales de servicio, tales como cocinas, bodegas y otros
similares.

Articulo 205.
Las puertas de salida o de salida de emergencia de los edificios a que se refiere
este Reglamento, deberan satisfacer los siguientes requisitos.

1. Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan
pasillos o escaleras.

2. El claro que dejen libre las puertas al abatirlas, no serd& menor que la
anchura minima que fija este Reglamento.



3. Contara con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de
los concurrentes.

4, Cuando comuniquen con escaleras, entre las puertas y el paralte inmediato,
debera haber un descanso con una longitud minima de 1.20 mts.

5. No habra puertas simuladas, ni se colocaran espejos en las puertas.

TITULO CUARTO
Ejecucién de Obras.

CAPITULO PRIMERO
De los Dispositivos de Proteccion.

Articulo 206
Siempre que se ejecuten obras de cualquier clase en la via publica o cerca de
esta, se colocaran dispositivos para proteger de peligros o perjuicios a terceros.

Articulo 207.
Los dispositivos a que se refiere el Articulo anterior consistiran en:

l. Barreras: Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se
colocaran barreras que se puedan remover al suspenderse el trabajo diario.
Estaran pintadas de amarillo y tendran leyendas de precaucion.

Il. Marquesinas: Cuando los trabajos se ejecuten a mas de 5 metros de altura,
se colocaran marquesinas que cubran suficientemente la zona de la via
publica inferior al lugar de las obras.

[ll.  Tépiales fijos: En obras cuya altura sea mayor de 5 metros o en aquellas en
gue la invasion de la acera lo amerite la Direccion podra exigir que se
construya un paso cubierto ademas del tapial.

En casos especiales la Direccion podra dispensar del cumplimiento de alguno de
estos requisitos.

Articulo 208.
Los t4piales serdn de madera, concreto, mamposteria u otro material que ofrezca
las mismas garantias de seguridad.

Los pasos cubiertos tendran cuando menos una altura de 2.40 m. y una anchura
libre de 1.20 m.

Las marquesinas estaran a una altura necesaria para que la caida de los
materiales de demolicién o construccion sobre ellas, no exceda de diez metros.

Las protecciones se construirdn de manera que no obstruyan la vista de las placas
de nomenclatura, sefiales de transito y aparatos o accesorios de los servicios
publicos; en su caso necesario, se colocaran en otro lugar adecuado.

Articulo 209



Los demoledores y constructores estdn obligados a conservar los tapiales en
buenas condiciones de estabilidad y de aspecto. Con excepcion de los letreros de
los Directores Responsables de las Obras, no se permitiran rétulos o anuncios en
los tapiales si no se cuenta con la licencia correspondiente.

Articulo 210.

Las tuberias de las instalaciones hidraulicas, sanitarias, contra incendios, de gas,
vapor, combustibles liquidos, aire comprimido y oxigeno, se probaran antes de
utilizarse en la obra, mediante la aplicacion de agua, aire o solventes diluidos a la
presion y por el tiempo adecuado, segun el uso y tipo de instalacion.

Articulo 211

En los accesos e instalaciones para minusvalidos en edificios para comercios y
oficinas, educacion, instalaciones deportivas, edificios para espectaculos
deportivos, bafios publicos, salas de espectaculos, hospitales y sanatorios,
instalaciones y edificios industriales, iglesias o templos y areas verdes, se deberan
contar con un acceso/salida para minusvéalidos a manera de rampa, asi como en la
banqueta inmediata al mismo; de igual manera deberan colocarse estas rampas en
las esquinas de los cruceros més transitados. Las puertas de acceso y salida de
emergencia deberan ser del ancho suficiente para que pueda transitar una silla de
ruedas.

CAPITULO SEGUNDO
De las Excavaciones.

Articulo 212.

Al efectuar la excavacién en las colindancias de un predio, se deberan de tomar
las precauciones necesarias para evitar el volteo de los cimientos adyacentes, asi
como para no modificar el comportamiento de las construcciones colindantes.

Cuando la excavacion sea en una zona de alta comprensibilidad de profundidad
superior a la del desplante de cimientos vecinos, debera excavarse en las
colindancias por zonas pequefias y ademar estas.

Solo se profundizara en la zona que pueda ser inmediatamente ademada y en todo
caso en etapas no mayores de 1.00 m. de profundidad y el ademe se colocara a
presion.

Articulo 213

Para las excavaciones en las zonas de baja comprensibilidad, se quitara la capa
de tierra vegetal y todo relleno artificial en estado suelto o heterogéneo, que no
garantice un comportamiento satisfactorio de la construccion. Desde el punto de
vista del asentamiento y capacidad de carga.

De acuerdo con la naturaleza y condicion del terreno se adoptaran las medidas de
proteccion necesarias, tales como ademes o taludes.

Articulo 214.

Cuando deban emplearse ademes, se colocaran troquelado a presion contra los
parametros del terreno, acufiandose periddicamente para evitar agrietamiento de
este.



El ademe sera cerrado y cubrir la totalidad de la superficie a ademar.

Articulo 215

En caso de suspension de una obra, habiéndose ejecutado una excavacion
deberan tomarse las medidas de seguridad necesarias para lograr que la
excavacion efectuada no produzca perturbaciones en los predios vecinos o en la
via publica.

Articulo 216.
Si el proceso de una excavacion se encuentran restos fosiles o arqueoldgicos, se
debera suspender de inmediato la excavacion en ese lugar y notificar el hallazgo a
la Direccion quien tomarda las medidas procedentes y dara aviso a las autoridades
competentes.

CAPITULO TERCERO
De los Terraplenes y Rellenos.

Articulo 217.

La comprensibilidad, resistencia y granulometria de todo relleno serdn adecuadas
a la finalidad del mismo, controlando su grado de compactacion y contenido de
humedad mediante ensayes de laboratorio y de campo.

Articulo 218.

Cuando un relleno vaya a ser contenido por muros, deberan tomarse las
precauciones que aseguren que los empujes no excedan a los proyectados, se
prestara especial atencion ha la construccién de drenes, filtros y demas medidas
tendientes a controlar empujes hidrostaticos.

Articulo 219.

Los rellenos que vayan a recibir cargas de una construccion deberan cumplir con
los requisitos de confinamiento, resistencia y comprensibilidad necesarios, de
acuerdo con un estudio de mecéanica de suelos. Se controlard su grado de
compactacion y contenido de humedad mediante ensayes de laboratorios y de
campo.

En los casos en que la deformacion del terreno sea perjudicial para el buen
funcionamiento del mismo, cuando este no vaya a recibir cargas de una
construccion, se rellenara en capas de 20 centimetros de espesor como maximo,
aplicando no menos de cincuenta golpes por metro cuadrado con pison de 20
kilogramos con treinta centimetros de altura de caida, o igual energia de
compactacion.

Articulo 220

Tratdndose de pavimentos industriales y los destinados al transito de vehiculos en
predios particulares, se colocard una base de grava cementada o material con
propiedades amalgosas, salvo que el terreno natural posea propiedades mejores
que las de base.

El material que se halle o se coloque bajo la base deberd ser inorganico y no
excesivamente comprensible y poseer el contenido adecuado de humedad; si



dicho material constituye un relleno, deberd colocarse en capas de espesor
maximo de 20 centimetros y recibir igual grado de compactacién que la base de
grava cementada.

CAPITULO CUARTO
De las Pruebas de Carga.

Articulo 221
Se requiere efectuar pruebas de carga de estructuras en los siguientes casos:

l. En edificios clasificados como pertenecientes al grupo de disefio sismico.

Il. En edificios o estructuras clasificadas como pertenecientes al grupo de
disefio contra vientos.

[1l.  Cuando lo determine la Direccion.

IV. Lo anterior de acuerdo con el reglamento de  construccion del Distrito
Federal.

Articulo 222.
Las pruebas de carga en estructuras de concreto reforzado no necesitaran llevarse
a cabo antes de los cincuenta y seis dias siguientes a la fecha del colado.

En caso de no pasar la prueba debera presentarse a la Direccion estudio,
proponiendo las modificaciones y se verificard nuevamente la prueba de carga.

CAPITULO QUINTO
De los Andamios.

Articulo 223.
Se entendera por andamio, cualquier armazon provisional para subirse a trabajar
en albafiileria, pintura o cualquier obra de construccion o remodelacion.

Articulo 224.

Todo andamio fijo deberéa estar disefiado para resistir su propio peso, més la carga
viva que estara sujeta la cual no se tomara menor que 1000 Kg/m2, supuesta en la
posicion més desfavorable.

Articulo 225.

Los andamios deben construirse de manera que protejan de todo peligro a las
personas que los usen y a las que pasen cerca o debajo de ellos, tendran
dimensiones adecuadas y los dispositivos de proteccion necesarios para estas
condiciones de seguridad.

CAPITULO SEXTO
De las Demoliciones.

Articulo 226.



En una demolicién se tomardn en cuenta las precauciones para evitar que cause
dafios y molestias en construcciones vecinas o0 en la via publica. Si se emplean
puntuales vigas, armaduras o cualesquier otro medio de proteccion, se tendra
cuidado de no causar perjuicios a las construcciones vecinas.

Articulo 227.

La Direccion estard facultada para ordenar la demolicién parcial o total de una obra
con cargo al propietario o poseedor, que se haya realizado sin licencia, por
haberse ejecutado en contravencion a este Reglamento, independientemente de
las sanciones que proceda.

Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demas
ordenamientos legales respectivos, asi como las disposiciones de los planes
urbanos, la Direccion podra conceder el registro de obra ejecutada al propietario,
quien debera sujetarse al siguiente procedimiento:

l. Presentar solicitud de regularizacion y registro de obra.

[I.  Acompafiar a la solicitud con los documentos siguientes: Constancia de
alineamiento y numero oficial, certificado de la instalacion de toma de agua y
de la conexion del albafal, planos arquitecténicos y estructurales de obras
ejecutadas y los demas documentos de este Reglamento y otros exijan para
la expedicion de Licencia de Construccion, con la responsiva de un Director
Responsable de Obra, de que cumple con este Reglamento, y

[ll.  Recibida la documentacion, la Direccion procedera a su revision y en su
caso, practicara una inspeccion a la obra de que se trate y si de ella resultase
gue la misma cumple con los requisitos legales, reglamentarios y
administrativos aplicables y se ajusta a los documentos exhibidos con la
solicitud de regularizacién y registro de obra, la Direccién autorizara su
registro, previo de pago de los derechos y las sanciones que establece la Ley
de Hacienda del Estado y este Reglamento.

Articulo 228.
No se permitira el uso de explosivos para llevar a cabo una demolicion.

Articulo 229.

Cuando a juicio de la Direccidon la demolicion se esté ejecutando en forma
inadecuada por el peligro que ofrezcan o las molestias que ocasionen, ordenara su
suspension y las obras de proteccion necesaria, con costo para los propietarios de
la obra.

Articulo 230.

Las demoliciones de locales construidos o edificaciones con area mayor de 60 M2
o de tres 0 mas niveles de altura, deberan contar con un Director Responsable de
Obra, segun lo dispuesto en este Reglamento.

TITULO QUINTO
Del Uso y Conservacion de Predios y Edificios.

CAPITULO PRIMERO



Disposiciones Generales.

Articulo 231.

Son obligaciones de los duefios de los predios en mantenerlos en buenas
condiciones de aspecto e higiene y libre de maleza, asi como evitar que se
conviertan en un lugar de molestias o peligro para los vecinos o transeuntes y
observar ademas las siguientes disposiciones:

l. Los acabados de las fachadas deberan mantenerse en buen estado de
conservacion, aspecto y limpieza.

Il. Los predios no edificados deberan estar libres de escombro y basura,
drenados adecuadamente y limpios de maleza.

[ll.  Quedan prohibidas las instalaciones y construcciones precarias en las
azoteas de las edificaciones, cualquiera que sea el uso que pretenda
déarseles.

Articulo 232.

Los terrenos deberan estar drenados adecuadamente evitando el encharcamiento
de aguas que provoquen focos de infeccion, no se permitira el depodsito de
escombros o basura.

Articulo 233.
Los propietarios de las edificaciones tienen obligacion de conservarlas en buenas
condiciones de estabilidad e higiene.

Articulo 234
Las instalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas, sanitarias, neumaticas y de
gas, deberan conservarse en buenas condiciones para dar servicio y seguridad.

CAPITULO SEGUNDO
De las Edificaciones Peligrosas y Ruinosas.

Articulo 235

Para efectuar obras de reparacién, aseguramiento o demolicion de edificaciones
peligrosas o ruinosas, se requiere de licencia de la Direccion. Si se trata de obras
urgentes, la licencia se concedera con preferencia a las que no lo sean.

Articulo 236.

Cuando la Direccion tenga conocimiento de que una edificacion, estructura o
instalacion, presente algun peligro para las personas o bienes, ordenara con la
urgencia que el caso requiera al propietario de aquellas que hagan las
reparaciones, obras o demoliciones que sean necesarias conforme al dictamen
técnico, precisando el peligro de que se trate. Para clausurar y para tomar las
demas que considere necesarias, pudiendo hacer uso de la fuerza publica en los
siguientes casos:

l. Cuando una edificacion de un predio se utilice total o parcialmente para
algun uso diferente al autorizado.



Il. Como medida de seguridad en caso de peligro grave e inminente.
[ll.  Cuando se invada la via publica con una construccion, y

IV. Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas y de uso,
impuestas a los predios en la constancia del uso del suelo, alineamiento y
namero oficial o permiso de construccidén u ocupacion.

Articulo 237.
Cuando el propietario no esté conforme con la orden emitida, podra presentar el
recurso de inconformidad que se especifica en el presente Reglamento.

Articulo 238
Al concluir las obras o trabajos que se le hayan autorizado y ordenado, el
propietario o responsable de la obra, dara aviso a la Direccion, la que verificara si
son suficientes y determinara en su caso lo que sea necesario corregir o
complementar.

Articulo 239.

La Direccion esta facultada para ejecutar a costa del propietario las reparaciones,
obras o demoliciones que hayan ordenado y para tomar las demas medidas que
sean necesarias para hacer y desaparecer todo el peligro.

Si el propietario no efectia voluntariamente el pago del costo de las obras o
trabajos ejecutados conforme al Articulo anterior, dicho pago podra hacerse
efectivo por la Tesoreria Municipal mediante el procedimiento fiscal
correspondiente.

Articulo 240.

Si se confirma la orden de desocupacion, la Direccion podrd ejecutarla
administrativamente a través de la DSPM, en caso de renuencia del ocupante a
cumplirla.

CAPITULO TERCERO
De los Usos Peligrosos, Molestos o Malsanos.

Articulo 241.

La Direccion impedird usos peligrosos, insalubres o molestos de edificios,
estructuras o terrenos dentro de las zonas habitacionales o comerciales, ya que los
mismos se permitirdn en lugares reservados para ello conforme a la Ley de
Desarrollo o a los lineamientos de los planes urbanos, o en otros en que no haya
impedimento, previa la fijacion de medidas adecuadas.

Si el uso implica peligro de incendio, para autorizarlo, la Direccion determinara las
adaptaciones, instalaciones o medidas preventivas que sean necesarias.

Articulo 242
Para los efectos del articulo anterior sera requisito para los usuarios el recabar la
autorizacion previa de la Direccion para la utilizacion del predio.



Pero si el uso se viene dando sin la autorizaciéon de la Direccion, ésta podra en los
casos de suma urgencia tomar las medidas necesarias para evitar peligros graves
y obligar a la desocupacion del inmueble y clausurarlo.

Articulo 243

En cualquier caso se le notificara al interesado con base en el dictamen técnico, de
la desocupacion voluntaria del inmueble o la necesidad de ejecucion de obras;
tales como adaptaciones, instalaciones y otros trabajos para cesar los
inconvenientes en el plazo que se les sefale, teniendo el interesado derecho de
ser oido dentro de los tres dias siguientes a la fecha en que reciba la orden.

Articulo 244

Si las obras, adaptaciones o medidas a que se refiere el articulo anterior no
fueran ejecutadas por el interesado en el plazo fijado por la Direccion, ésta podria
proceder a su ejecucion, pasando el cobro de la ejecucion al duefio de la obra a
través de la Tesoreria Municipal de manera coactiva econémica.

Articulo 245
Se considerara entre otros usos que originen peligro, insalubridad o molestias, los
siguientes:

l. Produccion, almacenamiento, depdsito, venta 0 manejo de sustancias y
objetos toxicos, explosivos, flameables o de facil combustion.

Il. Excavacion de terrenos, depdsitos de escombros o basuras, exceso o mala
aplicacion de cargas a las construcciones .

[ll. Los que produzcan humedad, salinidad, corrosion, gas, humo, polvo,
emanaciones, ruidos, radiaciones, trepidaciones, cambios sensibles de
temperatura, malos olores y otros efectos perjudiciales o molestos para las
personas 0 que puedan causar dafios a las propiedades, conforme a la
norma oficial mexicana aplicable.

CAPITULO CUARTO
De los Materiales Flameables.

Articulo 246.

Los depdsitos de madera, pastura, hidrocarburos, expendios de papel, carton y
otro material flameable, asi como los talleres en que se manejen substancias
facilmente combustibles, deberan quedar separados de los locales en que se
encuentren hornos, fraguas, calderas de vapor o instalaciones similares; por muros
construidos de material incombustibles de un espesor no menor de 28 centimetros
y los techos de tales depdsitos o talleres deberan estar construidos de materiales
incombustibles.

CAPITULO QUINTO
De los Explosivos.

Articulo 247.



El almacenamiento de los materiales explosivos se dividen en los que por si solos
ofrecen peligro inminente y aquellos que no lo ofrecen y de continuo, se utilizan por
las industrias quimicas localizadas dentro de la ciudad, tales como nitrocelulosas
industriales humedecidas en alcohol, cloratos, nitratos, etc.

Articulo 248
Queda estrictamente prohibido dentro del perimetro de la ciudad, el construir
depositos de substancias explosivas.

Los polvorines que invariablemente deberan contar con una autorizacién de la
Direccion, para su construccion deberan situarse a una distancia minima de un
kilometro de lo que la misma Direccion considere como zona poblada y solamente
en los lugares que la propia Direccidon estime adecuados, cuidando ademas que
queden alejados de carreteras, ferrocarriles, lineas eléctricas o caminos de transito
de peatones, cuando menos a una distancia de 150 metros.

Previamente a la tramitacion de licencias para construccion de instalaciones
destinadas al uso, manejo o almacenamiento de explosivos debera recabarse la
autorizacion de la Secretaria de la Defensa Nacional.
Articulo 249
El almacenamiento de los materiales explosivos que no ofrecen por si solos
peligros inminentes, deberan hacerse en locales fuera de las instalaciones de las
fabricas, a distancia no menor de 15 metros de la via publica; las bodegas tendran
paredes de ladrillo con espesor no menor de 28 centimetros y techo de material
ligero. La ventilacién debera ser natural por medio de ventilas segin convenga.
Y deberan cumplir con la Norma Oficial Mexicana aplicable a la materia.
CAPITULO SEXTO
De la Prevision y Proteccion.

Articulo 250.
Para efectos de este Reglamento se consideran zonas de riesgo:

I. Zonas sismicas.

Il . Zonas bajas con posibilidad de inundacion.

[ll. Margenes de presas y rios.

IV. Zona de influencia de las gaseras y almacenes de combustibles.
V. Basureros publicos.

VI . Zonas de aguas contaminadas.

VII. Gasoductos.

VIIl. Zonas afectadas por heladas.



Articulo 251
Para tramitar Licencia de Construccidn en estas zonas, Se necesita obtener
previamente, Licencia de Uso de Suelo.

Articulo 252.
Limitaciones minimas para las construcciones en zonas de riesgo:

L. Zona de influencia de conduccion eléctrica: Se tomaran en cuenta las
restricciones que marca el Reglamento al respecto de la Comisién Federal de
Electricidad.

Il. Zonas bajas con posibilidad de inundacion: Estas zonas son las que en
épocas de grandes avenidas pluviales, tienden a acumular grandes
cantidades de agua y representaria un peligro la construccion en estas
zonas, Unicamente se podran proyectar areas deportivas, de recreacion al
aire libre y demas autorizadas al criterio de la Direccion.

[ll. Margenes de presas y rios: Para las edificaciones en las margenes de
presas y rios se debera respetar lo establecido en la Ley Federal de Aguas.

IV. Zona de influencia de las gaseras y almacenes de combustibles: No se
permitira su ubicacion en un radio de influencia regional recomendable de 15
Km. no se otorgara permiso de construccion dentro de estas areas, todo lo
gue se refiere a gases liquidos y explosivos deberan localizarse fuera de la
mancha urbana.

V. Basureros: Se toma como radio de influencia regional recomendable a partir
de los limites de la mancha urbana, 6 km. por lo que se prohibird la
ubicacion de zonas habitacionales en estas areas.

VI. Gasoductos: Las poblaciones que sean cruzadas por todo tipo de
gasoductos, deberan respetar un derecho de via de 10 m. del eje de ambos
lados, para evitar posibles riesgos a las construcciones cercanas.

VII. Deposito de chatarra: Se deberd respetar lo enmarcado en el Reglamento de
Aseo y Limpia Municipal, por lo que se prohibir4 la ubicacion de zonas
habitacionales en estas areas.

Articulo 253

Las edificaciones de riesgo menor con excepcion de los edificios destinados a
habitacion, de hasta cinco niveles, deberan contar en cada piso con extinguidores
contra incendios, adecuados al tipo de incendios que puedan producirse en la
construccion, colocados en los lugares facilmente accesibles y con sefialamiento,
que indiquen su ubicacion de tal manera que su acceso, desde cualquier punto del
edificio, no se encuentre a mayor distancia de 20 m.

Articulo 254

Los edificios de riesgo mayor deberan disponer, ademas de lo requerido para los
de riesgo menor a que se refiere el Articulo anterior, de las siguientes
instalaciones, equipo y medidas preventivas:



a. Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcion de 5 litros por metro
cuadrado construido, reservada exclusivamente a surtir a la red interna para
combatir incendios. La capacidad minima para este efecto serd de 20,000
litros.

b. Dos bombas automaticas autocebantes cuando menos, una eléctrica y otra
con motor de combustion interna, con succiones independientemente para
surtir a la red con una presion constante entre 2.5 a 4.3 kilogramos/cm.2

C. Una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente las mangueras
contra incendios dotadas de toma siamesa de 65 mm. de didmetro con
valvula chek en ambas entradas, 7.5 cuerdas por cada 25 mm., cople movible
y tapon macho. Se colocara por lo menos una toma de este tipo en cada
fachada y se ubicaran al pafio de alineamiento a un metro de altura sobre el
nivel de la banqueta. Estara equipada con valvula chek, de manera que el
agua que se inyecte por la toma no penetre a la cisterna; la tuberia de la red
hidraulica contra incendios deber4d ser de acceso soldable o fierro
galvanizado C-40, y estar pintada con esmalte color rojo.

d. En cada piso, gabinete con salidas contra incendios dotados con conexiones
para mangueras, las que deberan ser en numero tal que cada manguera
cubra un area de 30 m., uno de los gabinetes estara lo mas cercano posible a
los tubos de las escaleras.

e. Las mangueras deberan ser de 38 mm. de diametro de material sintético,
conectadas permanentemente y adecuadamente a la toma y colocarse
plagadas para facilitar su uso. Estaran provistas de chiflones de neblina.

f. Deberan instalarse los reductores de presion necesarios, para evitar que en
cualquier toma de salida para mangueras de 38 mm. se exceda la presion de
4.2 kg./cm.2.

Articulo 255

Sera obligatorio e indispensable que los edificios comerciales, salas de
espectaculos y demas locales cuenten con los dispositivos contra incendios
previstos en este Reglamento, sin perjuicio de que la Direccibn  en cualquier
momento adopte otros medios para el combate de incendios, tales como granadas,
extinguidores quimicos u otros similares.

Articulo 256

Seréa obligatorio igualmente para los locales autorizados para el almacenamiento
de materiales explosivos, flameantes o facilmente combustibles, tales como garaje,
tlapalerias, droguerias, expendios de aguarras, tinner, pintura y barnices en
cantidades apreciables, cartoneria y otros similares, cuenten con los dispositivos
contra incendios que les sean sefialados.

Articulo 257

Para efectos de este Reglamento, se consideran materiales incombustibles los
siguientes: adobe, tabique, ladrillo, block de cemento, yeso, asbesto, concreto,
vidrio y metales.

Articulo 258



Seré obligatorio presentar con la solicitud de licencia de construccién y ocupacion
de un local a que se refieren los dos articulos anteriores, una memoria indicando
las medidas de proteccion contra incendios con que se contara, quedando la
Direccion en la facultad de aprobarlas en la licencia, o bien sefalar otras
complementarias que crea convenientes.

Articulo 259.

Todo fraccionador tendrd obligacion de instalar hidrantes contra incendios,
debidamente distribuidos de comdn acuerdo con Proteccién Civil y el Cuerpo de
Bomberos de la localidad.

Articulo 260

Las edificaciones mayores de 15 metros de altura, donde haya concurrencia
masiva y aquellas que se utilicen para almacenamiento de sustancias flameables,
deberan estar equipadas con sistemas de pararrayos en los casos y bajo las
condiciones que la norma aplicable indique.

TITULO SEXTO
De las Normas Técnicas para las Acciones y Aprovechamientos Urbanos.

CAPITULO PRIMERO
De las Normas Técnicas.

SECCION PRIMERA
De las Normas Técnicas del Reglamento.

Articulo 261.

Cualquier accion de aprovechamiento urbano dentro del territorio municipal que
requiera de la edificacion, modificacion, ampliacion, reparacion, uso,
mantenimiento y demolicién de construcciones definitivas y temporales se sujetara
a las disposiciones de este Reglamento, a sus Normas Técnicas y a las Normas
Técnicas Complementarias.

Las Normas Técnicas del Reglamento seran:

l. Normas Técnicas de Proyecto Arquitectonico;
Il. Normas Técnicas de Seguridad Estructural
[l. Normas Técnicas para Instalaciones; y

V. Normas Técnicas de Ejecucion de Obras.

Articulo 262.

Las Normas Técnicas de Seguridad estructural, estableceran las condiciones,
caracteristicas, requisitos y demas elementos que deberan cubrir los propietarios o
poseedores de predios, asi como los Directores Responsables y Corresponsables
de Obra en las acciones de aprovechamiento urbano a que se refiere el articulo
anterior, en aspectos tales como edificios para habitacion, comercios y oficinas,
educacidn, instalaciones deportivas, hospitales, industrias, estacionamientos,
construcciones provisionales, etc.



Articulo 263.

Las Normas Técnicas de Seguridad estructural, estableceran las condiciones,
caracteristicas, requisitos y demas elementos que deberan cubrir los propietarios o
poseedores de predios, asi como los Directores Responsables y Corresponsables
de Obra en las acciones de aprovechamiento urbano a que se refiere el articulo
261, en aspectos tales como criterios de disefio estructural, asi como de
resistencia, cargas vivas, cargas muertas, disefio por sismo, diseiio por viento y
cimentaciones.

Articulo 264.

Las Normas Técnicas para instalaciones, establecerdn las condiciones,
caracteristicas, requisitos y demas elementos que deberan cubrir los propietarios o
poseedores de predios, asi como los Directores Responsables y Corresponsables
de Obra en las acciones de aprovechamiento urbano a que se refiere el Articulo
261, en materia de instalaciones mecanicas, eléctricas e hidrosanitarias.

Articulo 265.

Las Normas Técnicas de Ejecucion de Obras, estableceran las condiciones,
caracteristicas, requisitos y demas elementos que se aplicardn durante el proceso
de edificacion y que deberan cubrir los propietarios o poseedores de predios, asi
como los Directores Responsables y Corresponsables de Obra en las acciones de
aprovechamiento urbano a que se refiere el Articulo 261, en aspectos tales como
materiales, maniobras en via publica, tapiales, demoliciones, trazos y mediciones,
excavaciones y rellenos, cimbras y andamios, transportacion vertical, la aplicacion
de mamposteria, concreto hidraulico, acero de refuerzo, mortero, concreto
preforzado y estructuras prefabricadas, de madera, metalicas, fachadas y
recubrimientos.

Articulo 266.

La Comision tendra la facultad de elaborar otras Normas Técnicas que se
consideren necesarias, a efecto de regular cuestiones relacionadas con nuevos
procedimientos o técnicas de construccion o de servicios e infraestructura urbana.

Articulo 267.
La formulacion de las Normas Técnicas estard a cargo de la Comision, en los
términos de este Reglamento. Dichas normas se integraran en un catalogo que
se considerard, para todos los efectos legales, como parte integrante de este
Reglamento.

Articulo 268.

El Ayuntamiento en sesion de Cabildo revisara las Normas Técnicas y, en su caso,
las aprobara y ordenara su publicacién. Una vez publicadas seran de observancia
obligatoria en el Municipio de Dolores Hidalgo, Guanajuato.

SECCION SEGUNDA
De las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 269.

Ademas de lo dispuesto por las Normas Técnicas de este Reglamento, se deberan
observar las disposiciones que contienen las Normas Técnicas Complementarias,
constituidas por los cédigos y publicaciones de sociedades técnicas ampliamente
reconocidos, tal y como se describen en el articulo, siguiente, asi como aquellas



otras publicaciones, reglamentos y/o normas que la Direccion decida incluir por su
importancia.

Articulo 270.
Las Normas Técnicas Complementarias a que se refiere el articulo anterior, seran
aplicables conforme lo siguiente:

VI.

VII.

VIILI.

Para disefio y construccion de estructuras de concreto, se estara a las
disposiciones del Reglamento de las Construcciones de concreto reforzado y
comentarios del Instituto Mexicano del Cemento y el Concreto. (ACI)

Para disefio y construccién de estructuras metalicas, se estara a las
disposiciones del Reglamento de las Construcciones con acero del Instituto
Mexicano para la Construccion con Acero.

Para disefio y construccion de estructuras de madera, se estara a las
disposiciones de las Normas Técnicas Complementarias para disefio y
construccion de estructuras de madera del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal.

Para disefio y construccion de estructuras de mamposteria, se estara a las
disposiciones de las Normas Técnicas Complementarias para disefio y
construccion de estructuras de mamposteria del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.

Para disefio y construccion de estructuras de mamposteria, se estara a las
disposiciones de las Normas Técnicas Complementarias para disefio y
construccion de estructuras de mamposteria del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.

Para criterios y especificaciones de disefio por viento y disefio por sismo, se
estara a las disposiciones del manual de Disefio de Obras Civiles de la
Comision Federal de Electricidad.

Para disefio y construccion de cimentaciones, se estara, en primer término a
las disposiciones del Manual de Disefio de Obras Civiles de la Comision
Federal de Electricidad.

En todo caso, el Director Responsable o Corresponsable de Obra tendra la
obligacion de usar métodos coherentes de cimentacion; bien utilizando
criterios de resistencia Ultima o bien los criterios de esfuerzo de trabajo.

Para el disefio de cargas en general, se aplicardn las Normas Técnicas a
gue se refiere el Capitulo IV. Cargas muertas y el Capitulo V. Cargas vivas
del Titulo VI del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal;
aplicando el 50% de los coeficientes sismicos de ese ordenamiento, que
corresponde al grupo B sefialado en el Capitulo VI. Disefio por sismo
sefialado en el Capitulo VI del Titulo VI. Disefio por sismo de dicho
Reglamento, mismas que se aplicardn hasta en tanto sean formuladas y
aprobadas las normas técnicas especificas para el Municipio de Dolores
Hidalgo., Guanajuato.



IX. Los criterios para el disefio estructural se tomaran supletoriamente de las
normas que establece el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
hasta en tanto se formulen las Normas Técnicas especificas en esta materia
para el Municipio de Dolores Hidalgo, Guanajuato.

X.  Para instalaciones mecanicas, se estara a las disposiciones del Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas
Complementarias.

Xl.  Para instalaciones eléctricas, se estara a las disposiciones del Reglamento
de Obras e Instalaciones Eléctricas de la Secretaria de Economia, asi como
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables en la materia.

Xll. Para instalaciones hidrosanitarias. Se estard a las disposiciones del
Reglamento de la Ley Federal de Ingenieria Sanitaria, las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables en la materia, las normas técnicas que expida la
Comisién Nacional del Agua, asi como aquellas que emita la Junta de Agua
Potable y alcantarillado del Municipio de Dolores Hidalgo, Guanajuato.

Siempre se deberan analizar las circunstancias particulares de cada caso para
decidir el criterio, especificacidn o norma a seguir. Los directores responsables de
obra y corresponsables, atendiendo a su preparacion profesional y técnica, estaran
obligados a responder respecto de los criterios, normas o especificaciones que
hayan decidido observar cuando actien con dicho caréacter.

SECCION TERCERA
De la Seguridad Estructural.

Articulo 271.

Las disposiciones de este Reglamento, sus Normas Técnicas y las Normas
Técnicas Complementarias a que se refieren las secciones primera y segunda de
este capitulo, contienen los requisitos que deben cumplirse en el proyecto,
ejecucion y mantenimiento de una edificacion para lograr un nivel de seguridad
adecuado contra fallas estructurales, asi como un comportamiento estructural
aceptable en condiciones normales de operacion.

La documentacion requerida del proyecto estructural, se ajustara a los
requerimientos de las normas técnicas del Reglamento y/o las Normas Técnicas
Complementarias.

En la bithcora de la obra deberd anotarse, en lo relativo a los aspectos de
seguridad estructural, la descripcion de los procedimientos de edificacion
utilizados, las fechas de las distintas operaciones, la interpretacion y la forma en
gue se han resuelto los detalles estructurales no contemplados en el proyecto
estructural, asi como cualquier modificacion que resulte necesaria al contenido de
los mismos. Toda modificacién, adicion, o interpretacion de los planos
estructurales debera ser aprobada por el Director Responsable de Obra y por el
corresponsable de seguridad estructural en su caso. Deberan elaborarse planos
gue incluyan las modificaciones significativas del proyecto estructural que se hayan
aprobado y realizado.

Articulo 272.



El proyecto arquitectonico de una edificacion debera permitir una estructuracion
eficiente para resistir las acciones que puedan afectar la estructura. El proyecto
arquitectonico de preferencia permitird una estructura regular que cumpla con los
requisitos que se establecen en las Normas Técnicas del Reglamento asi como en
las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 273.
Toda estructura y cada una de sus partes deberén disefiarse para cumplir con los
requisitos basicos siguientes:

l. Tener seguridad adecuada contra la aparicion de todo estado limite de falla
posible ante las combinaciones de acciones méas desfavorables que puedan
presentarse durante su vida esperada, y

Il. No rebasar ningun estado limite de servicio ante combinaciones de acciones
gue corresponden a condiciones normales de operacion.

El cumplimiento de estos requisitos se comprobara con los procedimientos
establecidos en las normas técnicas del Reglamento asi como en las Normas
Técnicas Complementarias.

CAPITULO SEGUNDO
De los Directores Responsables de Obra y Corresponsables.

SECCION PRIMERA
De los Directores Responsables de Obra.

Articulo 274.

Director Responsable de Obra es la persona fisica o moral que se hace
responsable de la observancia de este Reglamento y sus Normas Técnicas en las
obras para las que se otorgue su responsiva.

La calidad de Director Responsable de Obra se adquiere con el registro de la
persona ante la Direccion, habiendo cumplido previamente con los requisitos
establecidos en el Articulo 276.

Articulo 275.

Los Directores Responsables, Corresponsables de Obra y Peritos Especializados
deberan intervenir en los términos de este Reglamento, en las obras que
expresamente sefiale el mismo ordenamiento.

Articulo 276.
Para obtener el registro como Director Responsable de Obra, se deberan
satisfacer los siguientes requisitos:

l. Ser ciudadano mexicano con residencia en el Municipio.
Il. Acreditar que posee titulo y cédula profesional correspondiente a alguna de

las siguientes profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil,
Ingeniero Constructor Militar o Ingeniero Municipal,



Acreditar que conoce los ordenamientos vigentes en materia de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas, el presente Reglamento de Construcciones y sus
Normas Técnicas, asi como las demas leyes y disposiciones relativas a la
planeacion y disefio urbano, la vivienda y la preservacion del patrimonio
cultural y natural existente en el Municipio, para lo cual debera contar con el
dictamen favorable para su registro emitido por la Direccion.

IV. Acreditar experiencia en el ejercicio profesional de la construccion de las
obras a que se refiere este Reglamento no menor de un afio, contado desde
la fecha de expedicion del titulo y Cédula Profesional,

V.  Acreditar que es miembro del Colegio de Profesionistas respectivo.

VI.  Acreditar tener residencia en el municipio por lo menos de 6 meses antes de
la solicitud.

VII. Tramitar permisos de terminacion de obra.

Articulo 277

Son obligaciones del Director Responsable de Obra:

b)

Dirigir y vigilar la obra asegurandose de que tanto el proyecto, como la
ejecucion de la misma, cumplan con lo establecido en los ordenamientos y
demas disposiciones a que se refiera la fraccion Il del articulo anterior.

El Director Responsable de Obra deberd contar con los corresponsables a
gue se refiere este Reglamento, en los casos que en este mismo se exigen.

El Director Responsable de Obra deberd comprobar que cada uno de los
corresponsables con que cuente, segun sea el caso, cumpla con las
obligaciones que se indican en este Reglamento y en las disposiciones
aplicables en la materia.

Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento o
de sus Normas Técnicas. En caso de no ser atendidas por el interesado las
instrucciones del Director Responsable de Obra, con relacion al cumplimiento
del Reglamento, debera notificarlo de inmediato a la Direccion para que esta
proceda a la suspension de los trabajos;

Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y terceras
personas en la obra, sus colindancias y en la via publica, durante su ejercicio.

Asegurarse de que se cuenta en la obra con los planos autorizados y
licencias de las obras, asi como llevar en las obras un libro de bitacora
foliado, encuadernado y firmado en el cual se anotaran los siguientes datos:

Nombre, atribuciones y firmas del Director Responsable de Obra y los
corresponsables, si los hubiere y del residente;

Fecha de las visitas del Director Responsable de Obra y de los
corresponsables;



C) Materiales empleados para fines estructurales y de seguridad;

d) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad;

e) Descripcidn de los detalles definidos durante la ejecucién de la obra;

f) Nombre o razén social de la persona fisica 0 moral que ejecute la obra;
g) Fecha de iniciacién de cada etapa de la obra;

h) Incidentes y accidentes;

)] Observaciones e instrucciones especiales del Director Responsable de Obra,
de los corresponsables y de los inspectores de la Direccion, asi como de las
firmas correspondientes;

V.  Colocar en lugar visible de la obra un letrero con su nombre, y en su caso,
de los corresponsables y sus nimeros de registro, numero de licencia de la
obra y ubicacién de la misma.

VI. Entregar al propietario, una vez concluida la obra, los planos registrados
actualizados del proyecto completo en original, el libro de bitacora, memorias
de célculo y conservar un juego de copias de estos documentos; y

VIl. Resellar el carnet cada dos afos, previo pago de los derechos
correspondientes, asi como refrendar cada dos afios su registro ante la
Direccion.

Articulo 278.

Los Directores Responsables y corresponsables que otorguen su responsiva en
los términos de este Reglamento, en virtud de su calidad profesional y experiencia,
seran responsables del cumplimiento puntual de las disposiciones contenidas en
este Reglamento y sus Normas Técnicas especialmente aquellas relacionadas con
la seguridad, habitabilidad, higiene, acondicionamiento ambiental, funcionamiento
e integraciéon al contexto urbano, independientemente de la responsabilidad civil o
penal que en su caso proceda.

Articulo 279.

Los Directores responsables que no sean al mismo tiempo Peritos Especializados
por no tener el registro de esta calidad, no podran avalar solicitudes de licencias
gque no sean trabajos de su especialidad. En los casos en que la Direccion
considere conveniente, podra establecer como requisito previo para la expedicion
de una licencia, la intervencion de otros Peritos Especializados.

Articulo 280

El Director serd responsable de que en la obra exista un libro encuadernado
(bithcora) para las observaciones que deban hacerse en el mismo y de que esté a
disposicion de los inspectores de la Direccion.

Estard ademés obligado el Director Responsable a visitar las obras en todas las
etapas importantes del proceso de construccion, con una frecuencia que puede



ser, Si asi lo considera mayor de una vez por semana y una vez que lo haga,
anotara sus observaciones en el libro de la bitacora respectiva. La terminacion y
recepcion e la obra no exime al Director Responsable, de la responsabilidad de
caracter civil o administrativo que pudiera derivarse de su intervencion en la obra.

Articulo 281
No se concederdn nuevas licencias para obras a los Directores Responsables,
mientras no subsanen las omisiones de que se trata en los siguientes casos:

L. No refrendar su registro en los términos de este Reglamento.
Il. No cumplir las 6rdenes de la Direccion.

[ll.  No cubrir las sanciones que les hubieren sido impuestas por la aplicacion del
presente Reglamento.

Articulo 282

Cuando un Director Responsable tuviera necesidad de abandonar temporalmente
o definitivamente la vigilancia de una obra, deberd comunicarlo a la Direccion
designando al Director que ha de sustituirlo, con conocimiento expreso del
propietario y del sustituto.

Articulo 283

Cuando el Director Responsable no desee seguir dirigiendo una obra o el
propietario no desee que el Perito continué dirigiéndola, daran aviso con expresion
de motivos a la Direccion y la Comision de Construcciones Municipal, las que
ordenaran la inmediata suspension de la obra hasta que se designe nuevo Director
Responsable, debiendo dicha Direccion, levantar constancia del estado de avance
de la obra hasta la fecha del cambio de Director, para determinar las
responsabilidad de los Directores Responsables.

Articulo 284

El Director Responsable respondera por adiciones o modificaciones a las obras,
mientras no haga la manifestacién de la terminacion el propietario de la obra o no
comunique a la Direccidn por escrito, el haber concluido su gestion.

SECCION SEGUNDA
De los Corresponsables de Obra.

Articulo 285.

Corresponsable de obra es la persona fisica o moral con los conocimientos
técnicos adecuados para responder en forma solidaria con el Director Responsable
de Obra, en todos los aspectos de las obras en las que otorgue su responsiva,
relativos a seguridad estructural, disefio urbano y arquitectdnico, instalaciones y
obras en sitios historicos, segun sea el caso.

Se exigira responsiva de los corresponsables para obtener la licencia de
construccion a que se refiere este Reglamento, en los siguientes casos:

l. Corresponsable en seguridad estructural para los siguientes casos:

a) Estructuras con claros mayores a 5 metros;



b)

b)

Estructuras de mas de dos niveles, o mas de 8 metros en sentido vertical.
Construcciones con sistemas estructurales no convencionales;

Construcciones que se destinen al almacenamiento o produccion de
sustancias toxicas o peligrosas.

Corresponsable en disefio urbano y arquitectonico para los siguientes
casos:

Fraccionamientos, conjuntos habitacionales, hospitales, clinicas y alud,
instalaciones para exhibiciones, bafios publicos, estaciones y terminales de
transporte terrestre, aeropuertos, estudios cinematograficos y de television,
y espacios abiertos de uso publico de cualquier magnitud,

Las edificaciones ubicadas en zonas declaradas del patrimonio historico,
artistico y arqueologico, y

El resto de las edificaciones que tengan mas de 3, 000 m2 cubiertos, 0 mas

de 25 m. de altura, sobre el nivel medio de banqueta, o con capacidad para
mas de 250 concurrentes en locales cerrados, o mas de 1, 000
concurrentes en locales abiertos;

Corresponsable en instalaciones para los siguientes casos:

En los conjuntos habitacionales, bafos publicos, lavanderias, tintorerias,
lavado y lubricacion de vehiculos, hospitales, clinicas y centros de salud,
instalaciones para exhibiciones, crematorios, aeropuertos, agencias y
centrales telegréficas y telefénicas, estaciones de radio y television,
estudios cinematogréaficos, industria pesada y mediana, plantas, estaciones
y subestaciones, carcamos y bombas, circos y ferias de cualquier magnitud,;

El resto de las edificaciones que tengan més de 3,000 m2, o mas de 25 m
de altura sobre el nivel medio de banqueta o mas de 250 concurrentes.

En toda edificacion que cuente con elevadores de pasajeros, de carga,
industriales, residenciales o con escaleras o rampas electromecénicas.

Corresponsable de obras en sitios histéricos para los siguientes casos:

Cuando se pretenda realizar una obra o aprovechamiento de los regulados
por el presente Reglamento, dentro del perimetro delimitado como el Centro
Historico por el Plan de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Dolores
Hidalgo, Guanajuato.

Articulo 286.
Para Obtener el registro como Corresponsable de Obra, se deberan satisfacer los
siguientes requisitos:

Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las
siguientes  profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero



Constructor Militar, Ingeniero Municipal, Ingeniero Mecanico, Ingeniero
Mecanico Electricista, dependiendo de su especialidad;

Il. Acreditar que cuenta con los estudios, especialidades y experiencia
necesarios para tomar a su cargo el proyecto u obra de su especialidad
respectiva.

[ll.  Acreditar que conoce los ordenamientos vigentes en la materia de sus
especialidad, asi como los relativos a Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
construcciones, las Normas Técnicas y demas leyes y disposiciones
Reglamentarias relativas a la Planificacion y Disefio Urbano, la vivienda y la
preservacion del patrimonio historico, artistico y arqueoldgico del Estado, y la
Federacion, para lo cual debera contar con el dictamen favorable para su
registro emitido por la Comision;

IV. Acreditar conocimiento y experiencia en el ejercicio profesional de la
Construccion de las obras a que se refiere este Reglamento; y

V.  Acreditar que es miembro del Colegio de profesionistas respectivo.

VI. Para el caso especifico de los corresponsables de obras en sitios historicos,
deber& acreditarse fehacientemente que se tienen conocimientos en materia
de restauracion y conservacion de inmuebles, asi como en historia de la
Ciudad de Dolores Hidalgo, Guanajuato.

Articulo 287.

Los corresponsables en una o varias etapas de una obra tendran las mismas
obligaciones que se consignan en este reglamento, para los Directores
Responsables de Obra, atendiendo a la responsabilidad del corresponsable.

SECCION TERCERA
Del Registro de Directores Responsables y Corresponsables.

Articulo 288.

El solicitante del registro como Director Responsable de Obra o de
Corresponsable, ademas de cumplir con los requisitos ya sefialados, debera
demostrar mediante certificado expedido por su Colegio que conoce este
Reglamento y sus Normas Técnicas y protestar cumplir con sus disposiciones 'y
que acepta la responsabilidad que el mismo le impone.

Los Directores Responsables de Obra podran obtener Su registro como
Corresponsables, cubriendo los requisitos sefialados en la Seccion Segunda de
este mismo Capitulo, que acrediten su competencia en la especialidad respectiva.

La inscripcion en el registro de Directores Corresponsables se hara a solicitud del
interesado que debera acompafiar documentos y pruebas relacionadas con sus
estudios y practicas en el campo de la especialidad que solicita, conforme a los
requisitos ya sefialados.

Articulo 289.
Para los efectos de este Reglamento, se entiende que un Director otorga su
responsabilidad profesional cuando:



l. Suscriba la solicitud de licencia de construccion, remodelacion o demolicién;
Il. Ejecute una obra o acepte la responsabilidad de la misma;

[ll.  Suscriba la solicitud de registro de una obra;

IV. Suscriba el dictamen de estabilidad o seguridad de un inmueble; o

V.  Suscriba el estudio de caracter arquitectonico o estructural.

Articulo 290.
Los corresponsables otorgaran su responsiva en los siguientes casos:

l. Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una licencia
de construccion;

Il. Suscriba los planos del proyecto o cualesquiera de sus elementos, calculos o
memorias;

[ll.  Suscriba los procedimientos de construccion, seguridad o instalacion o los
resultados de las pruebas de control de calidad de los materiales empleados;

IV.  Suscriba un dictamen técnico de estabilidad, seguridad de una edificacién o
instalacion; o

V.  Suscriba una constancia de seguridad estructural.

Articulo 291.
Un Director Responsable o Corresponsable de Obra terminara sus funciones:

l. Cuando ocurra cambio, suspension, abandono o retiro del Director
Responsable de Obra, en cuyo caso, se debera levantar un acta asentando
en detalle el avance de la obra hasta el momento, la que serd suscrita por
persona designada por la Direccidn y por el propietario de la obra.

El cambio de Director Responsable no exime al anterior de su responsabilidad por

parte de la obra que le correspondi6 dirigir.

La Direccion ordenara la suspension de la obra cuando el Director Responsable
no sea sustituido en forma inmediata, y no permitira su reanudacion hasta que se
designe nuevo responsable;

Il. Cuando la Direccion autorice la suspension de la obra.

El término de las funciones del Director Responsable no lo exime de la
responsabilidad de caracter civil derivada de su intervencion en la obra para la
cual haya otorgado su responsabilidad.

Articulo 292.

La Direccién, previa resolucion de la Comision, podra suspender o  cancelar
definitivamente el registro a un Director Responsable o Corresponsable, en los
siguientes casos:



Cuando haya obtenido su inscripcion proporcionando datos falsos o cuando
dolosamente presente datos erréneos, documentos falsos o informacion
equivocada, en la solicitud de licencia y sus anexos;

Il. Cuando no hubiere cumplido sus funciones como Director Responsable o
Corresponsable;

[ll.  Cuando otorgue su responsiva en los términos de este Reglamento, en mas
diez obras vigentes a la vez, sin contar con la autorizacion expresa de la
Direccion.

IV. Cuando haya reincidido en violaciones al Reglamento.

La suspension se decretara por un minimo de tres meses y en casos extremos
podra ser definitiva, sin perjuicio de que el interesado subsane las irregularidades
en que haya incurrido.

La Direccion dara aviso de la suspension al propietario de la obra, al interesado y
al Colegio de profesionistas respectivo.

Articulo 293.

La expedicion de licencia de construccion requerira de responsiva de Director
Responsable de Obra en todos los casos de edificacion, modificacion, ampliacion,
reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones definitivas y
temporales, exceptuandose las siguientes obras:

L. Reparacion, modificacion, o cambio de techos de azotea o entrepiso, cuando
en la reparacion se emplee el mismo tipo de construccion y siempre que el
claro no sea mayor de cuatro metros ni se afecten miembros estructurales
importantes.

I. Construccién de bardas interiores o exteriores con altura maxima de dos
metros cincuenta centimetros;

[ll.  Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como maximo en
construcciones hasta de dos niveles; si no se afectan elementos estructurales
y no se cambia total o parcialmente el uso o destino del inmueble;

IV. Instalacion de fosas sépticas o albafiales en casas habitacion, y

V.  Edificacion de un predio baldio de una vivienda unifamiliar de hasta 30 m2
construidos, la cual debera contar con los servicios sanitarios indispensables,
estar constituida por dos niveles como maximo, y claros no mayores de
cuatro metros. En las zonas semiurbanizadas, autorizadas de acuerdo al
Reglamento de la materia, la Direccion establecera, en coordinacion y con el
auxilio de los Colegios de profesionistas apoyos para las personas de
escasos recursos economicos que lo soliciten.

Las reglas y apoyos que establecera la Direccion para este tipo de obras se
sujetara a los acuerdos con los 6rganos colegiados.



Articulo 294.

La Comision tendra facultades para admitir y excluir a los Directores Responsables
y Corresponsables de Obra y llevar y mantener actualizado su registro, en los
términos de este Reglamento.

CAPITULO TERCERO
De las Autorizaciones, Licencias y Permisos para las Acciones y
Aprovechamientos Urbanos.

Articulo 295.

Ningun predio o construccién podra ser usado u ocupado y ninguna construccion,
instalacion o parte de las mismas erigida, si no cumple con lo dispuesto en el Plan
de Ordenamiento Territorial, asi como con las disposiciones del presente
Reglamento y sus Normas Técnicas y si no exhibe las constancias, permisos y
licencias a que el mismo se refiere. Seran nulos los actos, convenios y contratos
relativos a la propiedad o a cualquier otro derecho relacionados con la utilizacién
de areas y predios, que contravengan las disposiciones de dicho Plan de
Ordenamiento Territorial y se hardn acreedores a la sancion que establezcan las
disposiciones aplicables.

Los notarios y cualesquiera otros fedatarios sélo podran autorizar las escrituras
publicas cuando se cumpla lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial
conforme a lo establecido en este Reglamento y en las disposiciones aplicables.

Articulo 296.

La superficie construida maxima permitida en los predios sera la que se determine
de acuerdo con las intensidades de uso del suelo y densidades maximas
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y en las Normas Técnicas del
Reglamento.

Articulo 297.

La Direccion expedira, a solicitud del propietario un documento que consigne la
constancia sobre uso del suelo. Dicho documento especificar4 la zona, uso,
densidad e intensidad, en razon de su ubicacion conforme lo establecido en el Plan
de Ordenamiento Territorial.

La constancia de zonificaciébn podrd incluir la autorizacion de alineamiento y de
numero oficial.

Si entre la expediciébn de las constancias vigentes a que se refiere el parrafo
anterior y la presentacion de la licencia de construccion se hubiere modificado el
alineamiento, el proyecto de construccion debera ajustarse a los nuevos
requerimientos.

Articulo 298.

La licencia de construccion es el documento expedido por la Direccion, por el que
se autoriza a propietarios o poseedores, segun sea el caso, para construir, ampliar,
modificar, excavar, cambiar el uso, reparar o demoler una edificacién o instalacién
en sus predios.



Para ejecutar obras o instalaciones publicas o privadas en la via publica o en
predios de propiedad publica o privada, sera necesario obtener las autorizaciones
de ocupacion y las licencias de construccion, en los términos del presente
Reglamento y las demas disposiciones aplicables.

Articulo 299.

Cualquier accion de aprovechamiento urbano que requiera la edificacion,
modificacion, ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de
construcciones definitivas y temporales requerird las autorizaciones, licencias y
permisos.

Articulo  300.
Ademas de las obras e instalaciones a que se refiere el Articulo anterior, las
acciones siguientes requeriran de licencias de construccion especifica.

l. Las excavaciones o cortes de cualquier indole cuya profundidad sea mayor
se sesenta centimetros. En este caso, la licencia tendra una vigencia méaxima
de cuarenta y cinco dias. Este requisito no sera exigido cuando la excavacion
constituya una etapa de la edificacion autorizada;

Il. Los tapiales que invadan la acera en una anchura superior a cincuenta
centimetros; y

[ll.  Las ferias con aparatos mecénicos, circos, carpas, graderias desmontables u
otros similares.

Las solicitudes para este tipo de licencias se presentaran con las firmas del
propietario del predio, la del Director Responsable de Obra, en su caso, la del
corresponsable, asi como la de encargado o propietario de las instalaciones que
se pretendan erigir.

Articulo 301.
No se requerira licencia de construccion para efectuar las siguientes obras:

l. Resanes y aplanados interiores;

Il. Reposicion y reparacion de pisos, sin afectar elementos estructurales;
[I. Pinturas y revestimientos interiores;

V. Reparacion de albafales;

V. Reparacion de tuberias de agua e instalaciones sanitarias sin afectar
elementos estructurales;

VI. Colocacion de madrinas en techos, salvo en los de concreto;
VIL. Limpieza, aplanados, pintura y revestimiento en fachadas. En estos casos

deberan adoptarse las medidas necesarias para no causar molestias al
publico.



VIII.

XI.

XIl.

XIILI.

XIV.

XV.

XVI.

Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios cuando su peso
se haya considerado en el disefio estructural;

Impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sin afectar elementos
estructurales;

Obras urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso a la
Direccion, dentro de un plazo maximo de setenta y dos horas, contados a
partir de la iniciacion de las obras;

Demoliciones hasta de un cuarto aislado de dieciséis metros cuadrados, si
esta desocupado, sin afectar la estabilidad del resto de la construccion.

Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de
predios durante la edificacion de una obra y de los servicios sanitarios
correspondientes;

Construccion previo aviso por escrito a la Direccion anexando los requisitos
de la fraccién XIV, de la primera pieza de caracter provisional de cuatro
por cuatro metros como maximo y de sus servicios sanitarios
correspondientes, siempre y cuando en el mismo predio no haya ninguna
construccion, ni ésta requiera instalaciones especiales y una superficie total
por construir de 60.00 m2 en un solo nivel, asi como que se respeten el uso
del suelo y los alineamientos y las restricciones del predio;

Edificaciones en un predio baldio de una vivienda familiar de 30 m2
construidos y claros no mayores de 4 m, y ubicadas en zonas urbanas
autorizadas de acuerdo a los planes urbanos, la Direccion establecera con
apoyo de los colegios profesionales e instituciones competentes, un servicio
social para auxiliar en estas obras a las personas de escasos recursos
econdmicos que los soliciten, proporcionando los planos tipos para el mejor
aprovechamiento del predio.

Cumpliendo ademas con los siguientes requisitos:
Que la obra alcance como maximo un nivel de construccion.

Que se de aviso por escrito a la Direccién del inicio y la terminacion de la
obra, anexando copia de escrituras, plano arquitectonico y croquis de
ubicacion y sefialando nombre y domicilio del propietario.

Obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos
estructurales.

Esta excepcidon no operara cuando se trate de los inmuebles a que se
refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, artisticos
e Historicos y los comprendidos dentro de la zona del Centro Histérico de la
Ciudad de Dolores Hidalgo, C. I. N., Guanajuato.

La vivienda minima que se ajuste a los prototipos autorizados por la
Direccion obtendran licencia de construccion automética. Dicha licencia no
exime del cumplimiento de las disposiciones que en materia de zonificacion
y servicios establezca en Plan de Ordenamiento Territorial.



Articulo 302

La Direccion no otorgara Licencia de Construccion a lotes o fracciones de terrenos
gue hayan resultado del Fraccionamiento, fusion, subdivision o renotificacion de
predios, efectuada sin autorizacion de la propia Direccion.

Las dimensiones minimas de predios que autorice la Direccion para la que pueda
otorgarse la licencia de construccion en ella, sera la determinada en el Reglamento
de Fraccionamientos.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, la Direccion podréa expedir licencias
de construccion para fracciones remanentes de predios afectados por obras
publicas, cuya superficie sea al menos de 45 m2 y en los que tengan forma
rectangular o trapezoidal y de 60 m2 en forma triangular, siempre que unos y otros
tengan un frente a la via publica no menor de 6 metros.

Articulo 303.

Excepto en casos especiales, a juicio de la Direccion, podran ejecutarse con
licencia expedida al propietario sin responsiva del Director Responsable ni
constructor registrado, las siguientes obras:

l. Edificaciones de una sola pieza con dimensiones maximas de cuatro metros
de claro, siempre que en el mismo predio no haya ninguna construccion, ni
ésta requiera instalaciones especiales y una superficie total por construir de
60.00 M2 en un solo nivel.

Il. Amarre de cuarteadoras, arreglo o cambio de techos de azotea o entrepisos
sobre vigas de madera cuando en la reposicion se emplee el mismo tipo de
construccion y siempre que el claro no sea mayor de cuatro metros ni se
afecten miembros estructurales importantes.

[ll.  Construccion de bardas interiores y exteriores, sencillas con altura maxima
de dos metros cincuenta centimetros y longitud méaxima de acuerdo a la
necesidad del solicitante.

IV. Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como méaximo, en
construcciones hasta de dos pisos, si no afectan elementos estructurales.

Articulo 304.

La Direccion celebrard convenios de concertacion con los colegios de
profesionistas en las materias que regula este ordenamiento, para apoyar a las
personas de escasos recursos mediante la asistencia técnica y la simplificacion de
tramites administrativos en la realizacion de obras menores de construccion que
lleven a cabo dichos agentes.

Articulo 305
A la solicitud de licencia de construccion con el formato proporcionado por la
Direccion, se deberan acompafar los siguientes documentos:

l. Formato de solicitud de licencia en el que se incluya calendarizacion de la
obra;



Il. Copia de las escrituras o documentos que acrediten la propiedad
debidamente inscritos en el registro publico de la propiedad y del comercio;

[ll.  Constancia de alineamiento y numero oficial expedidos dentro de los 180
dias anteriores;

IV. Constancia o, en su caso, licencia de uso del suelo;

V.  Planos originales del proyecto con firma autografa del Director Responsable
de Obra y si participa, la del Corresponsable. Dichos planos, sus memorias,
procedimientos y calculos, asi como sus copias, deberan reunir las
caracteristicas que sefale la Direccion.

VI. Recibo de pago de derechos correspondiente a las caracteristicas de la
licencia que se solicite, conforme a lo establecido por la Ley de Ingresos.

VII. Estudio de mecéanica de suelo en los casos que asi lo exija la Direccion,
atendiendo a las caracteristicas particulares de la obra a realizar y
dependiendo de la zona y uso de que se trate;

VIII. Opinion del H. Cuerpo de Bomberos, excepto que se trate de la edificacion
para vivienda unifamiliar, para verificar que el proyecto cuente con los
requisitos y previsiones contra incendios, previo pago de los servicios
correspondientes; y

IX. En los casos en que este Reglamento exija la participacion de Director
Responsable de Obra o corresponsables, deberéd entregarse un ejemplar
original del contrato (s), de prestacion de servicios profesionales celebrado
(s) entre el propietario y el (los) profesionista (s) mencionados, en donde se
haga contar expresamente la  responsabilidad de éstos Ultimos en las
etapas de disefio y construccion.

X. Constancia de que el predio cuenta 0 no con servicios de agua potable y
alcantarillado.

La Direccion revisara la documentacion presentada y resolvera a mas tardar en 10
dias naturales, otorgando la Licencia de Construccion o razonando la negativa.

Articulo 306.
La Direccion expedira la licencia por el tiempo indicado en el calendario de obra
propuesto por el solicitante y autorizado por la propia Direccién.

Si concluido el plazo autorizado no se hubiere terminado la obra, para continuarla,
el interesado debera obtener de la Direccion, autorizacion de prorroga de licencia,
acompafando a la solicitud respectiva la modificacion del calendario de obra,
cubriendo los derechos correspondientes, a la parte de obra no ejecutada.

Articulo 307

Solo hasta que el propietario o Director Responsable haya obtenido y tengan en su
poder la licencia y en su caso los planos aprobados, deberd iniciarse la
construccion, debiendo conservarla en la obra.



Articulo 308

Los planos del proyecto de la obra deberan contener minimamente proyecto
arquitecténico a escala minima de 1:100, debidamente acotados, levantamiento
del estado actual del predio, planta de conjuntos, cortes y fachadas, plantas y
cortes de las instalaciones hidraulicas sanitarias, eléctricas y otras.

Proyecto estructural, incluyendo su cimentacién y las calidades de materiales,
deberan indicarse los procedimientos de construccidn recomendados, cuando
estos difieren de los tradicionales, deberan mostrarse en planos detalles de
conexiones, cambios de nivel y aberturas para ductos.

En el caso de que la estructura esté formada por elementos prefabricados o de
patente, los planos estructurales deberan indicar las condiciones que estos deben
cumplir en cuanto a su resistencia y otros requisitos de comportamiento y deberan
especificarse los herrajes y dispositivos de anclaje, las tolerancias dimensionales y
procedimientos de montaje.

En los planos de modificacion y en los de montaje de estructura de acero o de
concreto prefabricado, se proporcionara la informacion necesaria para que la
estructura se fabrique y monte, de manera que se cumplan los requisitos indicados
en los planos estructurales. Estos planos deberdn acompafarse de la memoria de
calculo en la cual se describiran, con el nivel de detalle suficiente para que puedan
ser evaluados por un especialista externo al proyecto.

En las obras ya concluidas y cuyo propietario desee hacer modificaciones, el
interesado debera llenar los mismos requisitos que para construccion nueva,
adquiriendo asi la licencia.

Estos documentos deberan estar firmados por el propietario, el Director
Responsable de Obra y los Peritos especializados en disefio.

TiTULO SEPTIMO
De las Medidas de Inspeccion, Vigilancia y Seguridad.

CAPITULO PRIMERO
De las Inspecciones.

Articulo 309.

Una vez expedida cualquier autorizacién, permiso o licencia para el uso,
edificacion o aprovechamiento de predios, la Direccidon ejercera las funciones de
vigilancia e inspeccidn que correspondan y en las condiciones que juzgue
pertinentes, de conformidad con lo previsto en este Reglamento.

Articulo 310.

Las inspecciones tendran por objeto verificar que el uso y/o aprovechamiento de
predios, las edificaciones y las obras de construccion que se encuentren en
proceso o terminadas, cumplan con los permisos, autorizaciones o licencias
concedidos, las disposiciones de este reglamento y sus normas técnicas, y demas
ordenamientos legales aplicables.

Articulo 311.



Las autoridades competentes podran realizar, por conducto de personal
debidamente autorizado, visitas de inspeccion para verificar el cumplimiento de
esta ley.

El personal, al realizar las visitas de inspeccion, deberd estar provisto del
documento que lo acredite, asi como la orden escrita debidamente fundada y
motivada, expedida por autoridad competente en la que se precisara el lugar o
zona que habra de inspeccionarse y el objeto de la diligencia.

Articulo 312.

El personal autorizado, al iniciar la inspeccion, se identificar4 debidamente con la
persona con quien se entienda la diligencia, exhibird la orden respectiva y le
entregara copia de la misma, requiriendola para que en el acto designe dos
testigos.

En caso de negativa o de que los designados no acepten fungir como testigos, el
personal autorizado podra designarlos, haciendo constar esta situacion en el acta
administrativa que al efecto se levante, sin que esta circunstancia invalide los
efectos de la inspeccion.

Articulo 313.

En toda visita de inspeccion se levantara acta administrativa, en la que se hara
constar en forma circunstanciada, los hechos u omisiones que se hubiesen
presentado durante la diligencia.

Concluida la inspeccién se dara oportunidad a la persona con quien se entendio la
diligencia para que manifieste lo que a su derecho convenga, en relacion con los
hechos asentados en el acta.

Al finalizar la diligencia, se procederéa a firmar el acta por la persona con quien se
entendio la diligencia, por los testigos y por el personal autorizado, quien entregara
copia del acta al interesado.

Si la persona con quien se entendio la diligencia o los testigos, se negaren a firmar
el acta, o el interesado se negare a aceptar copia de la misma, dichas
circunstancias se asentaran en ella, sin que esto afecte su validez.

Articulo 314.

La persona con quien se entienda la diligencia, estara obligada a permitir al
personal autorizado el acceso al lugar o lugares sujetos a inspeccion en los
términos previstos en la orden escrita a que se refiere el Articulo 126 de la Ley,
asi como a proporcionar toda clase de informacion que conduzca a la verificacion
del cumplimiento de este Reglamento y demas disposiciones aplicables, con
excepcion de lo relativo a derechos de propiedad industrial o de otro tipo que sean
confidenciales conforme a la Ley de la materia. La autoridad debera mantener la
informacion recibida en absoluta reserva, si asi lo solicita el interesado, salvo el
caso de requerimiento judicial.

Articulo 315.
La autoridad competente podra solicitar el auxilio de la fuerza publica para efectuar
la visita de inspeccion, cuando alguna o algunas personas obstaculicen o se



opongan a la practica de la diligencia, independientemente de las sanciones a que
haya lugar.

Articulo 316.

Recibida el acta de inspeccion por la autoridad ordenadora, en caso de encontrar
alguna violacién a este Reglamento u otros ordenamientos juridicos aplicables,
ésta requerira al interesado, mediante notificacion personal o por correo certificado
con acuse de recibo, para que adopte de inmediato las medidas correctivas de
urgente aplicacion, fundando y motivando el requerimiento y para que, dentro de
término de tres dias habiles a partir de la notificacion, manifieste por escrito lo que
a su derecho convenga, en relacion con el acta de inspeccion y ofrezca pruebas en
relacién con los hechos u omisiones que en la misma se hayan asentado.

Articulo 317.

Una vez oido al presunto infractor, recibidas y desahogadas las pruebas que
ofreciere, 0 en caso de que el interesado no haya hecho uso del derecho que le
concede el Articulo anterior dentro del plazo mencionado, se procedera a dictar la
resolucion administrativa que corresponda, emitida por la Autoridad Municipal,
segun el caso, dentro de los treinta dias habiles siguientes, misma que se
notificara al interesado, personalmente o por correo certificado con acuse de
recibo.

Articulo 318.

En la resolucion administrativa correspondiente, en caso de haberse encontrado
infracciones a este Reglamento u otros ordenamientos juridicos aplicables se
sefialaran o, en su caso, adicionaran las medidas que deberan llevarse a cabo
para corregir las deficiencias o irregularidades observadas, el plazo otorgado al
infractor para satisfacerlas y las sanciones a que se hubiere hecho acreedor
conforme a las disposiciones aplicables.

Dentro de los cinco dias habiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al
infractor para subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, éste debera
comunicar por escrito y en forma detallada a la autoridad ordenadora, haber dado
cumplimiento a las medidas ordenadas en los términos del requerimiento
respectivo.

Articulo 319.

En los casos en que proceda, la autoridad competente hard del conocimiento del
Ministerio Publico la realizacion de actos u omisiones constatados que pudieran
configurar uno o mas delitos.

CAPITULO SEGUNDO
De la Vigilancia.

Articulo 320.

La funcién de vigilancia que ejerza la Direccidon, se cumplirh con las visitas
periddicas o eventuales que se realicen a fin de verificar el cumplimiento de este
Reglamento y sus normas técnicas; en todo caso quedara constancia de la visita
con las observaciones que se anoten en la bithcora de la obra, en las que se
sefalara el nombre, nUmero de identificacion y rubrica del inspector acreditado por
la Direccion.



El ejercicio de las funciones de vigilancia a que se refiere esta seccion, no
requerira mayor formalidad que las sefialadas en el parrafo anterior.

CAPITULO TERCERO
De las Medidas de Seguridad, Infracciones y Sanciones.

Articulo 321.

Se entenderd por medidas de seguridad, las determinaciones preventivas
ordenadas por la Direccién y, tendran por objeto evitar dafios a personas o bienes
que puedan causar las construcciones, instalaciones, explotaciones, obras y
acciones tanto publicas como privadas, en razén de existir cualquiera de las
causas a que se refiere este Reglamento.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter temporal
mientras persistan las causas que las motivaron y se aplicaran sin perjuicio de las
sanciones administrativas o0 penales que en su caso correspondan, por las
infracciones cometidas.

Cuando la Direccion tenga conocimiento de que una edificacion, estructura o
instalacion presente algun peligro para las personas o los bienes, previo dictamen
técnico, requerird a su propietario o poseedor con la urgencia que el caso amerite,
para que realice las reparaciones, obras o demoliciones necesarias.

Cuando la demolicion tenga que hacerse en forma parcial, ésta comprendera
también la parte que resulte afectada por la continuidad estructural.

Articulo 322.
Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de seguridad a que se refiere
este Reglamento, las siguientes:

l. La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccién existente o en
ejecucion;

. La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad,
contra los riesgos de incendio, contaminacion, siSmos u otros;

[ll. Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los
edificios;

IV. La peligrosa localizacion, instalacion o funcionamiento de los almacenes
explosivos, depositos de combustibles, productos inflamables, bancos de
materiales y otros de naturaleza semejante; y

V.  Cualquier otra que contravenga lo dispuesto en este Reglamento y que
pudiere afectar la integridad o seguridad fisica de personas o bienes.

Articulo 323.
Se consideran medidas de seguridad las siguientes:

l. La suspension total o parcial de la construccion, instalacion, explotacion,
obras, trabajos, servicios o actividades;



Il. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de instalaciones,
construcciones , obras y servicios;

[ll.  Elretiro de instalaciones, materiales, mobiliario o equipo;

IV. La prohibicién de actos de utilizacion de inmuebles, maquinaria o0 equipo;

V. Ladesocupacion o desalojo total o parcial de inmuebles;

VI. Laevacuacion de zonas;y

VII. Cualquier otra que tienda a lograr los fines expresados en este Reglamento.

Articulo 324.

Una vez que hayan concluido las obras o los trabajos que hayan sido ordenados
en los términos del Articulo anterior, el propietario o poseedor de la construccion
o el Director Responsable de Obra daréa aviso de terminacion a la Direccion, la que
verificard la correcta ejecucion de dichos trabajos, pudiendo en su caso, ordenar
su modificacion o correccidon y quedando obligados aquellos a realizarlas.

Articulo 325
Recibida la manifestacion de la terminaciébn de una construccion, la Direccion
previa inspeccion, autorizara la ocupacion y usos de la misma y relevar al perito de
su responsabilidad por modificaciones o adiciones que haga posteriormente sin su
intervencion.

Articulo 326.

Si como resultado del dictamen técnico fuere necesario ejecutar alguno de los
trabajos mencionados en este Reglamento, para los que se requiera efectuar la
desocupacion parcial o total de una edificacion peligrosa para sus ocupantes, la
Direccion podréa ordenar la desocupacion temporal o definitiva.

En caso de peligro inminente, la desocupacion deberd ejecutarse en forma
inmediata, y si es necesario, la Direccion podra hacer uso de la fuerza publica para
hacer cumplir la orden.

Articulo 327.

En caso de que el propietario de un predio o de una edificacion no cumpla las
ordenes giradas con base a este Reglamento y las disposiciones legales
aplicables, la Direccion, previo dictamen, estard facultada para ejecutar, a costa
del propietario, las obras, reparaciones, o demoliciones ordenadas, para clausurar
y para tomar las medidas que considere necesarias, pudiendo hacer uso de la
fuerza publica en los siguientes casos:

l. Cuando un predio o edificacion se utilice total o parcialmente para un uso
diferente al autorizado o se edifique violando las autorizaciones concedidas.;

Il. Cuando no se haya efectuado por los propietarios, las medidas de seguridad
ordenadas en caso de peligro grave o inminente;



[ll.  Cuando el propietario de una construccion sefialada como peligrosa no
cumpla con las ordenes giradas, dentro del plazo fijado al efecto;

IV. Cuando se invada la via publica con una construccion;

Si el propietario del predio en que la Direccion ejecutare obras o trabajos conforme
a este Articulo, se negare a pagar el costo de las obras, la Tesoreria Municipal
cobrara a través del procedimiento econdmico coactivo.

Articulo 328.

Independientemente de la aplicacién de las sanciones pecuniarias previstas en el
presente Reglamento, la Direccion podra suspender o clausurar las obras en
ejecucion, en los siguientes casos:

l. Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccién, se
declare en peligro inminente la estabilidad o seguridad de la construccion;

Il. Cuando la ejecucion de una obra o de una demolicion se realice sin las
debidas precauciones y ponga en peligro la vida, la integridad fisica de las
personas o pueda causar dafios a bienes del Municipio o a terceros;

[ll.  Cuando la construccién no se ajuste a las medidas de seguridad y demas
protecciones que haya indicado la Direccion con base en este Reglamento;

IV. Cuando no se de cumplimiento a una orden por escrito, fundada y motivada
de la Direccion, dentro de un plazo que se haya fijado al efecto;

V. Cuando la construccidn no se ajuste a las restricciones impuestas en la
autorizacioén del alineamiento;

VI. Cuando la construccidn se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado, o
fuera de las condiciones previstas por este Reglamento y sus Normas
Técnicas;

VII. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida de alguna forma, el
cumplimiento de las funciones de inspeccion o vigilancia reglamentaria del
personal autorizado por la Direccion;

VIIl. Cuando la obra se ejecute sin licencia;

IX. Cuando la licencia de construccion sea revocada o haya terminado su
vigencia;

X. Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia reglamentaria del Director
Responsable de Obra.

No obstante el Estado de suspensién o de clausura, en el caso de las fracciones |,
I, 1, 1V, V y VI de este Articulo, la Direccién podra ordenar se lleven a cabo las
obras que procedan para dar cumplimiento a lo ordenado, para hacer cesar el
peligro o para corregir y reparar los dafios quedando el propietario obligado a
realizarlas.



El estado de clausura o suspension total o parcial impuesto con base en este
Articulo, no seré levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y
se hayan pagado las multas.

Articulo 329.
La Direccion podra ordenar la demolicion parcial o total de una obra o la parte de
ella que se haya realizado sin licencia.

Articulo 330.

Cuando se demuestre que la obra cumplié con este Reglamento y los demés
ordenamientos legales aplicables, asi como las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial, la Direccién podra conceder el registro de obra ejecutada
al propietario, que deberé sujetarse al siguiente procedimiento:

Presentar solicitud de terminacion o de regularizacion y registro de obra. Una vez
gque sea recibida la solicitud, la Direccién procedera a su revision, practicara una
inspeccion a la obra y si de ella resultare que la misma cumple con los requisitos y
se ajusta a los documentos exhibidos con la solicitud de regularizacion y registro
de obra, la Direccidn autorizara su registro, previo pago de las sanciones a que
hubiere lugar y los derechos de Ley.

Articulo 331.

Independientemente de la imposicion de las sanciones pecuniarias procedentes, la
direccion podra clausurar las obras terminadas cuando ocurra alguna de las
siguientes circunstancias.

l. Cuando la obra se haya realizado sin licencia;

Il. Cuando la obra se haya ejecutado, alterando el proyecto aprobado fuera de
los limites de tolerancia o sin sujetarse a lo previsto por las Normas Técnicas;

[ll.  Cuando se use una construccion o parte de ella para uso diferente del
autorizado;

IV. Por haberse incurrido en falsedades en los datos consignados en las
solicitudes de licencia;

V. Porque el inmueble esté sujeto a disposiciones sobre proteccion y
conservacion de monumentos arqueolégicos o historicos;

VI.  Por carecer la obra de libro de registro de visitas de peritos e inspecciones a
gue se refiere este Reglamento;

VII. Por usarse una construccion o parte de ella sin autorizacién de uso o
dandole uno distinto al autorizado;

El estado de clausura de las obras podra ser total o parcial y no se revocara hasta
que se hayan regularizado las obras o ejecutado los trabajos ordenados en
términos del Reglamento.

Articulo 332.



Los funcionarios publicos, mientras permanezcan el ejercicio de sus funciones,
estaran impedidos para actuar como Directores Responsables o Corresponsables
de Obra.

Articulo 333.
Se sancionara al director responsable de obra, al corresponsable, al propietario o
poseedor, al titular, o a las personas que resulten responsables:

b.

Con una multa equivalente de 25 a 250 salarios minimos vigentes en la
localidad:

Cuando en cualquier obra o instalacion no muestre, a solicitud del inspector,
copia de los planos registrados, la licencia y bitacora correspondientes;

Cuando se invada con materiales. Ocupen o usen la via publica, o cuando
hagan cortes en banquetas, arroyos u guarniciones, sin haber obtenido
previamente el permiso correspondiente;

Cuando obstaculicen las funciones de los inspectores sefialadas en el
Capitulo anterior;

Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilidad del
propio inmueble o de las construcciones y predios vecinos, o de la via
publica;

Igual sancién se aplicara al propietario o poseedor, al titular, al Director
Responsable de Obra o al Corresponsable cuando no dé aviso de
terminacion de las obras dentro de un plazo sefialado en las licencias
correspondientes.

Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacion de edificios y
predios; vy,

Cuando los funcionarios incurran en el supuesto sefialado por el Articulo
102 de este Reglamento, sin perjuicio de otras sanciones que procedan en
los términos de la legislacion aplicable.

Con multa equivalente de 100 a 1000 dias de salarios minimos vigentes en
la localidad.

Cuando en una obra o instalacion no se respeten las disposiciones previstas
en las normas técnicas de este Reglamento.

Cuando para obtener la expedicion de licencias, o durante la ejecucion y

uso de la edificacion o yacimiento, haya hecho uso, a sabiendas de documentos
falsos, y

Articulo 334.
Se sancionard a los directores responsables de obra o corresponsable respectivo,
que incurran en las siguientes infracciones;



Con multa equivalente de 100 a 1000 dias de salarios minimos vigentes en
la localidad:

a. Cuando se utilicen procedimientos de construccion diferentes a los
autorizados y se cause algun perjuicio a los bienes o derechos de terceros;

b. Cuando no acaten las medidas de seguridad que ordene la Direccién, en los
términos de este Reglamento;

C. Cuando en la construccidon o demolicibn de obras o para llevar a cabo
excavaciones, usen explosivos sin contar con la autorizacidn previa
correspondiente;

d. Cuando en una obra no tomen las medidas necesarias para proteger la vida
y salud de los trabajadores y de cualquier persona a la que pueda causarse
dafo; y,

e. Cuando un Director Responsable o Corresponsable de Obra, otorgue su
responsiva firmando la licencia o documento respectivo, sin haber verificado
previamente el cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento y sus
Normas Técnicas.

Articulo 335.

Se sancionara a los propietarios o poseedores, titulares, Directores Responsables
de Obra y peritos responsables, en su caso, con multa equivalente hasta el diez
por ciento del valor de la construccion, de acuerdo con el avaluo correspondiente
gue expida alguna institucion bancaria (solicitada por la Direccion con cargo a la
obra) en los siguientes casos:

L. Cuando se estén realizando obras o instalaciones sin haber obtenido
previamente la licencia respectiva de acuerdo con lo establecido en este
Reglamento;

Il. Cuando se hubieran violado los estados de suspension o clausura de la
obra; y

[ll.  Cuando se hubieran realizado obras o instalaciones sin contar con la licencia
correspondiente, y las mismas no estuvieran regularizadas.

Articulo 336.

Las violaciones a este Reglamento no previstas en los Articulos que anteceden, se
sancionaran con multa de hasta el equivalente a 200 salarios minimos vigentes
en la localidad.

Articulo 337.
Al infractor reincidente se le aplicara el doble de la sancién que le hubiera sido
impuesta.

Para los efectos de este Reglamento, se considera reincidente al infractor que
incurra en otra falta igual a aquella por la que hubiera sido sancionado con
anterioridad, durante la ejecucién de obra.



En caso de reincidencia de infracciones a este reglamento, se procederd a la
cancelacion del registro correspondiente.

Articulo 338.

A quien se oponga o impida el cumplimiento de o6rdenes expedidas por la
Direccion, se le sancionara con arresto administrativo hasta por treinta y seis horas
en los términos de Ley.

Articulo 339.
La Direccion podra revocar toda autorizacion, licencia o permiso cuando:

l. Se haya emitido con base en informes y documentos falsos o erréneos o
emitidos con dolo o error

Il. Se hayan expedidos en contravencion al texto expreso de alguna disposicion
de este Reglamento o sus Normas Técnicas; y

[ll.  Se haya expedido por autoridad incompetente.

La revocacion sera pronunciada por la autoridad de la que haya emanado el acto o
resolucion de que se trate o, en su caso, por el superior jerarquico de dicha
autoridad.

Articulo 340

En caso de falsedad de los datos de fondo consignados en una solicitud de
licencia, se suspendera la expedicion de nuevas licencias de obras a los Directores
Responsables que hayan cometido la falta, mientras no se cubra la multa
correspondiente. Esta pena también se aplicara por cualquier alteracion al libro de
registro y por ejecutar modificaciones no aprobadas al proyecto, a las
especificaciones o procedimientos, sin intervencion de Director Responsable
cuando dicho requisito sea necesario.

Articulo 341.
Para la determinacion de las sanciones a que se refiere este Capitulo, la Direccion
tomara en cuenta las siguientes circunstancias:

l. El caracter intencional o no de la accibn u omisién constitutiva de la
infraccion;

Il. La gravedad que la infraccion implique en relacion con la posibilidad de
corregir el hecho constitutivo de la infraccion, asi como el perjuicio que se
haya ocasionado a terceros; vy,

[ll.  Las condiciones econdmicas y culturales del infractor.

IV. La reincidencia en la comision de infracciones previstas en este Reglamento

y demés ordenamientos aplicables.

CAPITULO CUARTO
Del Recurso de Inconformidad.



Articulo 342.
Procedera el recurso de inconformidad contra:

l. Los actos y resoluciones dictadas por el Ayuntamiento, podran ser
impugnados ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo cuando afecten
intereses juridicos de los particulares;

Il. Los actos y resoluciones dictadas por el Presidente Municipal y por las
dependencias y entidades de la Administracion Pablica Municipal, podran ser
impugnados mediante el recurso de inconformidad cuando afecten intereses
juridicos de los particulares.

El particular afectado, en su caso, impugnara las resoluciones a que se refiere el

parrafo anterior ante los Juzgado Administrativo Municipales, antes de acudir al

Tribunal de lo Contencioso Administrativo.

El recurso de inconformidad, se tramitara conforme al procedimiento establecido
en este Reglamento y en lo no previsto por la misma, se aplicara supletoriamente
la Ley de Justicia Administrativa para el Estado de Guanajuato.

El recurso de inconformidad, se interpondré por escrito, dentro del término de diez
dias habiles siguientes a la fecha en que el acto haya ocurrido o0 se tenga
conocimiento del mismo, o bien, haya surtido efectos la notificacion de la
resolucion que se impugna.

Articulo 343.
El recurso de inconformidad, contendra los siguientes requisitos:

L. Nombre y domicilio del recurrente;

Il. La autoridad que realizo el acto o emitié la resolucién impugnada, indicando
con claridad en que consiste;

lll. Lafecha en que el acto o resolucién le fue notificada o tuvo conocimiento del
mismo;

IV.  Exposicion sucinta de los motivos de inconformidad;

V. Relacion de pruebas que ofrezca, para justificar los hechos en que se apoya
el recurso; y

VI. Los documentos que justifiquen la personalidad del promovente, cuando el
recurso se interponga por el representante legal o mandatario del inconforme.

Articulo 344.

Recibido el escrito de inconformidad ante el Juzgado Administrativo Municipal, se
correra traslado a la autoridad demandada por el término de cinco dias habiles;
transcurrido dicho término se haya dado o no contestaciéon a la demanda, se abrira
un periodo de pruebas de diez dias habiles, a efecto de que se desahoguen
aquéllas que se hayan ofrecido y admitido.



Si por la naturaleza de las pruebas, el término anterior resulta insuficiente, el
término anterior se podra ampliar por el lapso que se estime prudente, Unicamente
para desahogar las que fueron admitidas.

Concluido el periodo de pruebas, la autoridad, dentro del término de cinco dias
héabiles, dictara resolucion, la que podra:

l. Reconocer la validez del acto impugnado;
I. Declarar total o parcialmente, la nulidad del acto impugnado; y

lll.  Decretar la nulidad del acto para determinado efecto, debiendo precisar con
claridad la forma y término en que la autoridad debera cumplirla, salvo que se
trate de facultades discrecionales.

IV.  Modificar el acto o resoluciéon impugnada; y

V.  Ensu caso, imponer la condena que corresponda.

Articulo 345.
Seréan personales, las notificaciones siguientes:

l.- El auto de admision del recurso;
.- El auto de admisién de pruebas;y
[ll.- La resolucion que ponga fin al recurso.

Articulo 346.

La notificacion personal se hara directamente al recurrente, si acude a las oficinas
de la autoridad, o en el domicilio sefialado para tal efecto, o bien, por correo
certificado con acuse de recibo; las demas notificaciones se haran por estrados.

Articulo 347.

Podréa suspenderse la ejecucion del acto reclamado, cuando no se afecte el interés
publico y se garanticen suficientemente, mediante fianza o depdsito fijado por la
autoridad, los posibles dafios o perjuicios que pudieran causarse al confirmarse la
resolucion impugnada

TRANSITORIOS

Primero.
Las disposiciones de este Reglamento entrardn en vigor al cuarto dia siguiente a
su publicacion, en el Periddico Oficial de Gobierno en el Estado.

Segundo.

Se abroga el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Dolores Hidalgo,
Guanajuato, publicado en el periédico oficial de fecha 20 de Diciembre de 1991,
asi como las disposiciones administrativas que se opongan al presente
Reglamento.



Tercero.

Las autorizaciones, permisos o licencias para el uso, edificacibn o
aprovechamiento de predios expedidas con anterioridad a la vigencia de este
Reglamento continuaran en los términos en que fueron concedidas.

Cuarto.

En todo lo concerniente a la aplicacion de este Reglamento, el Director de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, podra delegar autorizacion en la persona que
se encuentre como responsable de la Sub-Direccion, para realizar acciones de la
propia funcién.

Por lo tanto con fundamento a lo dispuesto por los Articulos 70 fraccion VI 'y 205 de
la Ley Organica Municipal vigente en el Estado de Guanajuato, mando se imprima,
publique y se le dé el debido cumplimiento.

Lic. Felipe de Jesus Garcia Olvera, Presidente Municipal, Lic. J. Jesus Arteaga
Quevedo, Secretario del Ayuntamiento, Ing. Pablo Garcia Frias, Sindico; C. José
Rito Fernando Guerra Soto, Primer Regidor; Profa. Maria Guadalupe Godinez
Almaguer, Segundo Regidor; Prof. Enrique Contreras Batres, Tercer Regidor; C.P.
Rosalba Vazquez Roméan, Cuarto Regidor; Prof. Juan Amparo Medina Montelongo,
Quinto Regidor; C. Virginia Barajas Mojaras, Sexto Regidor; C. Aurelio Vega,
Séptimo Regidor; Lic. Gustavo Carrillo Vértiz, Octavo Regidor; Prof. Agustin
Sanchez Landeros, Noveno Regidor e Ing. Luis Arteaga Quevedo, Décimo
Regidor.

Dado en la residencia del Honorable Ayuntamiento de Dolores Hidalgo, Estado de
Guanajuato a los 16 dias del mes de Julio de 2004.

Lic. Felipe de Jesus Garcia Olvera,
Presidente Municipal.

Lic. J. Jesus Arteaga Quevedo,
Secretario del Ayuntamiento.

(Rubricas)

NOTA:

Se reform6 la fraccion V del articulo 9 del Reglamento de Construcciones y
Preservacion del Centro Histérico del Municipio de Dolores Hidalgo, Gto., mediante
Acuerdo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado niumero 93, Tercera
Parte, de fecha 11 de junio de 2010.

Se reformaron los articulos 76 y 172, y se adicionaron las fracciones XXIX y XXX al
articulo 2, la fraccibn V al articulo 86 y un dultimo péarrafo al articulo 201, del
Reglamento de Construcciones y Preservacion de Centro Histérico del Municipio de
Dolores Hidalgo, Gto., mediante Acuerdo publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado numero 140, Segunda Parte, de fecha 31 de agosto de 2012.



